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Esipuhe

iole yhdentekevid, millaisia rakennuksia nytja tulevai-

suudessa rakennamme. Rakennetun ympariston ener-

giatehokkuudella on ratkaiseva rooli ilmastonmuu-

toksen hillitsemisessi. Rakennukset ja rakentaminen
vastaavat noin 40 prosentista kaikesta energiankulutuksesta
ja padstoista.

Kiinteist6- ja rakentamisala on siis merkittdvissa roolis-
sa, kun vihennetiin hiilidioksidipdastoja. Ala on ottamassa
suurta askelta energiatehokkuuden parantamisessa, mutta se
on vain osa kestivin rakentamisen kehitysti. Sitran mielestd
on tirkedi, ettd alan keskeiset yritykset ja toimijat yhdessa
edistavit kestivai rakentamista, joka huomioi seki taloudel-
lisen, sosiaalisen etti ekologisen kestivyyden. Timin vuoksi
Sitra on tukenut Green Building Council Finlandia sen alku-
taipaleella. On ollut ilahduttavaa nahda yhdistyksen kasvu
nopeasti merkittaviksi alan jarjestoksi.

Sitra, Tekes ja ymparistoministerié valmistelivat vuonna
2010 asuntoministeri Jan Vapaavuoren puheenjohdolla laa-
jan asiantuntijajoukon kanssa kansallisen toimintaohjelman
rakennetun ympiriston energiankdyton tehostamisesta ja
pddstojen alentamisesta. Tuloksena syntyi toimintaohjelma
ERA17 - Energiaviisaan rakennetun ympariston aika 2017.
Toimintaohjelma sisilsi 31 toimenpidekokonaisuutta. Niistd
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yksi oli kiinteist6jen ja alueiden ympirist6johtamisen luo-
kitusjirjestelmien ja tyokalujen kehittiminen, jota lahdet-
tiin toteuttamaan Vihahiilisen kiinteist6- ja rakentamisalan
ydinindikaattorit -hankkeella.

Hankkeen tuloksena syntyneet Rakennusten elinkaari-
mittarit huomioivat rakennusten ympiristo- ja energiate-
hokkuuden, elinkaaritalouden seki kiyttdjien hyvinvoinnin.
Mittarit auttavat kohdentamaan kiinteist6jen parantamis-
toimenpiteet energiankiyttod tehostaviin keinoihin. Juuri
tallaisia kiytinnonliheisid keinoja kiinteistojen omistajat ja
rakentajat tarvitsevat, ettd energiankulutus ja padstot pysty-
tadn minimoimaan kustannustehokkaasti.

Toivon, ettd kiinteisto- ja rakentamisala ottaa hankkeessa
syntyneet mittarit laajasti kiytto6n. Tehddan Suomesta kes-
tdvin rakentamisen mallimaa!

Jukka Noponen
Sitra

Sitran toimintaa ohjaa visio Suomesta kestavan hyvinvoinnin edel-
lakavijana. Hyvinvointi on nakemyksemme mukaan kestavaa silloin,
kun se toteutuu samanaikaisesti ihmisen, ymparistdn ja talouden
kannalta.



Lukijalle

Kestavan kehityksen mittaaminen
kiinteisto- ja rakentamisalalla tarvitsee

yhtenaiset pelisaannot

reen Building Council Finland tuo kestivin kehi-

tyksen niakékulman luonnolliseksi osaksi kaikkea

kiinteist6- ja rakentamisalan toimintaa. Yhdistyk-

sen jisenind on lihes 100 merkittivia toimialan
organisaatiota.

Osana toimintaansa GBC Finland kidynnisti Sitran rahoi-
tuksellavuonna 2011 hankkeen, jossa kehitettiin toimialalle
keskeiset mittarit rakennusten eko- ja energiatehokkuuden
arvioimiseksi. Hankkeen tuloksena julkaistaan GBC Finland
—Rakennusten elinkaarimittarit, jotka tarjoavat edellytykset
mitattuihin arvoihin perustuvalle, kestivan kehityksen mu-
kaiselle toiminnan kehittimiselle ja johtamiselle.

GBCFinland - Rakennusten elinkaarimittarit soveltuvat
rakennusten suunnittelu- ja kiyttovaiheeseen. Pditoksente-
ko ja johtaminen on helpompaa, kun paitoksenteon tukena
on tieto rakennushankkeen lasketusta hiilijalanjiljestd, kiin-
teiston kidyton mitatusta energiankulutuksesta tai kayttdjien
kokemista sisdympiriston olosuhteista. Rakennusten elin-
kaarimittarit tukevat paatoksentekoa neljilli eri osa-alueella:
ilmastovaikutukset, energiankulutus, talousja kiyttijien hy-
vinvointi. Mittariston kaytt6 on edullista ja niitd voidaan so-
veltaa yksittdisestd rakennuksesta suureen kiinteistomassaan.

Raportissa esiteltivit rakennusten elinkaarimittarit tarjo-
avatyhtendiset pelisddannot mitata ja keriti tietoa kiinteisto- ja
rakennusalan ympiristétehokkuudesta. Mittariston avulla
voidaan tasapainottaa seki taloudellisia ettd energia- ja hii-
litehokkuuden tavoitteita suhteessa kiyttijille tarjottaviin
olosuhteisiin. Osa mittareista soveltuu uudis- ja korjaus-
hankkeisiin ja osa kiyttovaiheenympiristotehokkuuden
seurantaan ja johtamiseen. Mittareiden tausta on suomalai-
sessa lainsdddinnossd, eurooppalaisessa rakennusalan ym-
paristostandardoinnissa seki kiytossi olevissa johtamisen
tyokaluissa. Merkittiva uutuus rakennusalalle tulee mittaris-
ton tarjoamasta yhteismitallisesta tavasta laskea rakennusten
elinkaaren hiilijalanjilki, sekd todellisen ja toteutuneen ener-
giankulutuksen seurantaan soveltuvat mittarit.

Nyt julkaistava mittaristo tarjoaa harmonisoidun tavan
johtaa kiinteist6ja ja rakentamista, silloin kun halutaan huo-
mioida kestivi kehitys mukainen toimintatapa ja arvioida
rakennusten todellisia ymparistovaikutuksia ja tehokkuutta
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lipi elinkaaren. Mitattavia suureita voidaan kiyttid suunnit-
telutavoitteina, sopimusten mittareina, toteutuman seuran-
nassajayleisesti kehittimistavoitteina. Mittareiden avulla voi-
daan sadstad kustannuksissa, ja niitd voidaan kiyttia hyviksi
vuokrattavien ja myytavien kiinteist6jen vetovoimatekijoina.
Mitatulla ympiristotehokkuudella voidaan my6s edesauttaa
kiinteistokauppaa etenkin kansainvilisten kiinteistosijoitta-
jien kanssa.

Tahin ohjeeseen viitataan nimelld GBC Finland — Raken-
nusten elinkaarimittarit. Ohjetta paivitetdin ajoittain, jotta
laskentatietoja voidaan ajantasaistaa ja ohjetta voidaan edel-
leen kehittdd kiyttokokemusten perusteella.

Tyoryhmain raporttien pohjalta ohjeet on laatinut GBC
Finlandin toimeksiannosta Bionova Consulting. Tyéryhmain
ovat kuuluneet Tytti Bruce (Bionova Consulting), Petri Jaar-
to (Jadvuorenhuippu Oy), Risto Kosonen (Halton Oy), Panu
Pasanen (Bionova Consulting) ja Maija Virta (GBC Finland /
Santrupti Engineers, Intia).

Hankkeen projektipdillikk6 on ollut Antti Lippo (Green
Building Council Finland), vastaten hankkeen koordinoin-
nista sekd loppuraportin toimittamisesta.

GBCFinland haluaa kiittad hankkeen ohjausryhmiin osal-
listuneita henkil6itd; Erkki Aalto (RAKLIry), Ilari Aho (Upo-
nor Qyj), Ari [lomiki (Rakennusteollisuus RT ry), Markku
Inkeroinen (Sitra), Hanna Kaleva (KTI Kiinteistotieto Oy),
Kaisa Kekki (Skanska Oy), Jarek Kurnitski (Sitra), Markku
Laine (Saint-Gobain Weber Oy Ab), Petteri Lautso (Ruukki
Construction Oy), Jessica Niemi (KTIKiinteistotieto Oy), Erja
Reinikainen (Insin66ritoimisto Olof Granlund Oy) ja Pekka
Vuorinen (Rakennusteollisuus RT ry).

Kiitos kuuluu lisiksi my6s hankkeen tyopajoissa puhu-
neille asiantuntijoille, ohjeistusten kommentointiin osal-
listuneille henkil6ille sekd mittarien kehittimistarpeisiin
uskoneelle Sitralle.

Helsingissd 9.1.2013
Heli Kotilainen

toimitusjohtaja
Green Building Council Finland
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1 Rakennuksen elinkaarimittarit
edistavat kestavaa kehitysta
kiinteisto- ja rakentamisalalla

dhihiilisen kiinteist6- ja rakentamisalan ydinin-
dikaattorit -hankkeen tuloksena julkaistaan GBC
Finland — Rakennusten elinkaarimittarit. Tdssa ra-
portissa esiteltivit mittarit mahdollistavat kesta-
van kehityksen mukaisen mitattuihin arvoihin perustuvan
johtamisen ja toiminnan seuraamisen. Kansallisen laajasti

kaytossi olevan kiinteistéjen ymparistotehokkuuden arvi-
oinnin puuttuessa alan eri toimijat ovat kiyttineet erilaisia
tyokaluja hankkeen luonteen ja asiakkaan tarpeen mukaan.
Rakennusten elinkaarimittarit tarjoavat kansallisesti sovellet-
tavan arvionti- ja seurantamenettelyn ymparistotehokkuuden
edistimiseksi kiinteisto- ja rakentamisalalla.

KESTAVA KIINTEISTOJOHTAMINEN

TALOUDELLISET MITTARIT
(RO, kiinteiston arvo, kustannukset, vuokratulo,

SOSIAALISET JA YMPARISTOTAVOITTEET JA -MITTARIT

jatteet, veden kulutus, ...)

KAYTTAJAT
KAYTTO JA YLLAPITO

KIINTEISTO-
JOHTAMINEN

SUUNNITTELU
RAKENTAMINEN

LAKISAATEISIA TYOKALUJA: / Energiatodistus, Huoltokirja, Kuntoarvio, Kunnossapitotarveselvitys

MUUT TYOKALUT: Sisailmaluokitus, Ekotehokkaat sopimukset, Kuntotodistus, LEED, BREEAM, DGNB, Joutsen-
merkki, Promise, Rakentajan ekolaskuri, WWF Green Office, EU Green Building, Dow Jones Sustainability Index, ...

Kuva. GBC Finland — Rakennusten elinkaarimittarit ovat kestavan
kiinteistdjohtamisen mittaristo, jossa on huomioitu taloudellisten
tekijoiden lisaksi myds sosiaaliset ja ymparistonakokulmat. Mittarei-
den avulla voidaan johtaa tavoitteellisesti ja pitkajanteisesti kaikkia

prosesseja (suunnittelu, rakentaminen, yllapito, kayttd, peruskorjaus
jne.) kestavan kehityksen periaatteiden mukaan osana kiinteisto-
johtamista.
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1.1 Rakennusten elinkaarimittarit lyhyesti

dssd raportissa ohjeistettavat rakennusten elinkaari-

mittarit ovat yksiselitteinen, lipinikyvi ja objekdtii-

vinen mittaristo rakennusten ympiristovaikutusten

jatehokkuuden mittaamiseksi suunnittelu- tai kdyt-
tovaiheessa. Mittareiden avulla saadaan ympiriston kannalta
parempia rakennuksia, jotka ovat myos kiyttajille terveel-
lisid ja omistajilleen kannattavia sijoituskohteita. Mittarei-
den taustalla on kansainvilisid standardeja ja kiytossi olevia
suunnittelun ja kiyton ohjauksen tyokaluja.

HANKEVAIHEEN MITTARIT

. MITTARIN TARVE JA MITA JA MITEN
R Ll TAVOITTEET MITATAAN

ELINKAAREN
HIILIJALANJALKI

ELINKAARIKUSTANNUS

SISAILMALUOKKA

KAYTTOVAIHEEN MITTARIT

Rakennusten elinkaarimittarit ovat suomalaiseen lainsda-
dintdon ja ilmasto-olosuhteisiin soveltuvat, yhteniiset
laskentaohjeet rakennusten elinkaaritehokkuuden mit-
taamiseksi ja ympdristovaikutusten arvioimiseksi. Kukin
toimija voi hy6dyntidd mittaripaletista yksittdisid tai use-
ampia omaan toimintaan soveltuvia elinkaaritehokkuuden
mittareita.

x MITTARIN TARVE JA MITA JA MITEN
SIEEAS bl TAVOITTEET MITATAAN

ENERGIANKULUTUS

KAYTON
HIILIJALANJALKI

SISAYMPARISTOON
TYYTYVAISET

Taulukot: GBC Finland — Rakennusten elinkaarimittarit tarjoavat edellytykset mitattuihin arvoihin perustuvalle,
kestavan kehityksen mukaiselle toiminnan kehittamiselle ja johtamiselle.
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1.2 Kiinteistopassi — ymparistotieto

yksissa kansissa

akennusten elinkaarimittarit voidaan esittia hanke-

tai kiyttévaiheen Kiinteistopassissa. Se on ympi-

ristorekisteriotteen kaltainen, helposti lahestyttivi

visuaalinen tyokalu, joka kertoo ymparistotehokkuu-
den tunnusluvut rakennuksen kuvan ja muiden perustietojen
rinnalla.

Kiinteistopassin avulla voidaan viestid toteutunut ener-
giankulutus tai toimistorakennuksen kiyttijien kokema tyyty-
vaisyys lipi arvoketjun. Mitattujen tunnuslukujen raportointi
ulkoisessa tai sidosryhméviestinnissa on helppoa Kiinteisto-
passin avulla. Dokumentti kuvaa my6s organisaation suhtau-
tumista ympéristokysymyksiin ja kestaviin kehitykseen.

Kiinteistopassilla voidaan viestid suunnittelun aikaiset
tavoitteet esimerkiksi tavoitellusta sisdilman laadusta tai elin-
kaaren hiilijalanjiljestd. Systemaattisesti seuratut kiyton ajan
mittarit voidaan esittdd vuosittain samasta rakennuksesta.
Till6in kiinteistopassi kasvaa vuosittain yhdelld sivulla, ja
kayton kiyton seurannan tunnuslukuja voidaan verrata ai-
kaisempiin vuosiin.

HANKEVAIHE

=

KESKUSTAKIRJASTO

Eri kiinteist6kohtaisia mittareita ja tunnuslukuja voidaan
jatkossa koota esimerkiksi yhteiseen kansalliseen Kiinteist6-
passi-tietokantaan ja seurata suomalaisen rakennuskannan
ymparistotehokkuuden paranemista sekd energia- ja ilmasto-
poliittisten tavoitteiden tiyttymistd. Ymparistotehokkuuden
parantamiseen liittyy keskeisii yleisid etuja, jotka kannustavat
esimerkiksi kansallisten keskiarvojen saattamiseksi julkisuu-
teen tiettyjen mittarien osalta.

Kiinteistopassin avulla raportoidaan lapinikyvisti ra-
kennuksen suorituskyky ja ympdristovaikutus. Yrityksen
itselleen valitsemat avainmittarit luovat perustan strategi-
sesti valittaville kehityksen kohteille. Ympiristotehokkuuden
edistamiseksi valittujen painopisteiden kehittyminen koko
organisaation kiyttiytymistd muuttavaksi vaatii onnistunutta
viestintid. Kiinteistopassi viestii tehokkaasti organisaation
kestavin kehityksen painopistealueet ja saa ihmiset ymmir-
timain asetettuja tavoitteita. Timi johtaa usein myos kiyt-
tdytymisen muutokseen.

1§ i i KAYTTOVAIHE
Kiinteistopassi

Osoite

Keskustakirjastonkatu 1,

00100 Helsinki

Kayttotarkoitus

Kirjastorakennus

Rakennusvuosi

2015

Bruttoala

21344 m?

Lammitetty nettoala

18 083 m?

Pinta-ala kaytto-
tarkoituksisttain

lukusalit 10 224 m?, toimisto
1250 m?, seminaaritilat 1856 m?,

muut tilat 2344 m?

Mitoitettu
kayttajamaara

Kapasiteetti 2 500 henkiloa

Yksityiskohtaiset
tiedot

www.figbc.fi

ELINKAARIMITTARI

TUNNUSLUKU

Elinkaaren
hiilijalanjalki

9840tn COe

Elinkaarikustannus

12168 000 €

E-luku

135

Sisailmaluokka

S2

NIMI

EDUSKUNTATALO

Osoite

Mannerheimintie 30,
00100 Helsinki

Kayttotarkoitus

kokous-,hallinto-,
ja toimistorakennus

Rakennusvuosi

1931

Bruttoala

17 200 m?

Pysakointiratkaisu

Pysékointihalli

Yksityiskohtaiset
tiedot

www.figbc.fi

KAYTONAJAN
MITTARI

TUNNUSLUKU

Seurantavuosi

2014

Energiankulutus

3213600 kWh

Kayton hiilijalanjalki

540 000 kg COe

Pohjateho

85 kW

Kayttajatyytyvaisyys

72%

GREEN
BUILDING
COUNCIL

FINLAND

MALLIKAPPALE, LUVUT EIVAT OLE TODELLISIA
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Rakennusten ymparistovaikutukset

Ja julkinen ohjaus

uomalainen rakennuskanta kisittdd 2000 miljoonaa

kuutiota ja kasvaa vuosittain 10-20 miljoonalla kuu-

tiolla. Rakennusten osuus on noin 40 prosenttia sekd

kokonaisenergian- kulutuksesta etti maassamme syn-
tyvistd kasvihuonekaasupaistoistd. Suomen yli 1,5 miljoonan
kiinteiston energia- ja ympéristotehokkuuden parantamisella
on merkittaviid vaikutuksia kansallisten kasvihuonekaasu-
padstojen alentamiseksi ja ilmastonmuutoksen hillitsemi-
seksi. Rakennusten energiatehokkuuden parantaminen on
todettu kannattavaksi tavaksi saavuttaa energiansidstotavoit-
teita, ja samalla luodaan kiinteist6- ja rakentamissalalle my6s
uusia tyopaikkoja.

Toimialan kestivad kehitystd on pyritty tukemaan EU:n,
valtion ja kuntien sdintelyn seki vapaaehtoisten tydkalujen
tilla vuoteen 2050 mennessi osana eurooppalaista ilmasto- ja
energiapolitiikkaa. 20-20-20 tavoitteet ohjaavat kasvihuo-
nekaasupddstojen vihentimiseen, kohti uusiutuvaa energiaa
sekid vihentdmain primiirienergian kulutusta. Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivi velvoittaa uudisrakentamisen
kohtilahesnollaenergiataloja vuodesta 2020 alkaen. Direktiivi
tuo myos lisdd painoarvoa energiatodistuksille, joiden kiytt6d
ja kattavuutta laajennetaan rakennuskannassa.

Energiaviisaan rakennetun ymparisténaika2017 (ERA17)

-toimenpideohjelmassa kiinteistojen ja alueiden ymparisto-
luokitusmenettely nostettiin yhdeksi toimenpiteeksi vihentia
rakennetun ympiriston kasvihuonekaasupiist6ja Suomessa.
Green Building Council Finland vastaa toimenpiteeseen tuo-
mallarakennusten elinkaarimittarit kiinteist6- ja rakentamis-
alan piitokseonteon tueksi.

Suomalainen lainsdddinté ei ota kantaa hiilijalanjilkeen
tai velvoita mittaamaan rakennusten todellista energiankulu-
tusta. Hankkeen yhteni tavoitteena on ollut tarjota kiinteisto-
jarakentamisalan toimijoille mahdollisuus ollalainsddddnnon
edelld. Useat toimijat ovat olleet jo vuosia kiinnostuneita las-
kemaan omien tuotteidensa tai toimintansa kasvihuonekaa-
supdastot sekd mittaamaan kiinteistjen todellista ja toteutu-
nutta energiankulutusta. Tavat hiilijalanjaljen laskemiseksi
tai energiankulutuksen mittaamiseksi ovat kuitenkin usein
vaihdelleet toimijasta riippuen.

GBC Finland - Rakennusten elinkaarimittarit tukevat ja
tdydentivit lainsiddinnon kautta tapahtuvan kestivan raken-
tamisen ohjausta vapaaehtoisilla, kansainvilisiin standardei-
hin perustuvilla ty6kaluilla, jotka ovat integroitavissa osaksi
nykyisid kiinteistonjohtamisprosesseja. Mittareita voi kayttda
muiden olemassa olevien mittareiden ja tyckalujen rinnalla.
Ne tarjoavat yhteniiset pelisiinnot rakennusten toimivuuden
ja ympdristovaikutuksien arvioinnille.

Elinkaarijohtaminen tuo
taloudellista kestavyytta

mpiristotehokkuus on nivoutunut kiinteiksi osaksi

kiinteist6- ja rakentamisalan johtamista. Energia- ja

ympiristotehokkuuden taloudellinen merkitys on

yhi suurempi, ja tehokkuuden paraneminen nikyy
suoraan yllapitokustannuksissa.

Ympiristotehokkaiden ja vihredksi sertifioitujen kiin-
teist6jen kysynti kasvoi erityisesti vuoden 2009 tantuman
aikana (esim. Kok & Jennen 2011). Kestavilld periaatteilla
johdettujen kiinteistdjen voidaan olettaa my®6s sidilyttivan
arvonsa tulevaisuudessa perinteisid harmaita rakennuksia
paremmin.

Kestivien rakennusten arvon nousu maksaa usein inves-
toinnit takaisin perinteistd kustannussaist6ihin perustuvaa
takaisinmaksulaskentaa nopeammin. Esimerkiksi 10 prosen-
tin energiansadsto saattaa pienentid energiakustannuksia 2 €/
m?, mutta samalla nostaa kiinteistén arvoa yhdelld prosentilla
(tai estdd sen alenemisen) eli esim. 35 €/m? Energian hinta
ja verotus myos nousevat inflaatiota nopeammin, joten ra-

1 Kok, Nils & Jennen, Maarten Kok (2011): The impact of energy labels
and accessibility on office rents
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kennuksen pienempi kulutus suojaa tehokkaasti my6s ndilta
yleisen kustannustason nousuilta. Ymparistotehokkuuden
yhteyden todentaminen muihin kiinteistéliiketoiminnan
tunnuslukuihin on kiinnostavaa, mutta edellyttia kuiten-
kin lipindkyvii ja objektiivisia tapoja ymparistotehokkuuden
mittaamiseen.

Ympiristotehokkuus muuttaa usein hyédytja panostuk-
set suoraan rahaksi. Kiinteiston kiyttijalle tima voi merkitd
sddstojd kayttokustannuksissa, parempaa tyon tuottavuutta
ja tyontekijoiden terveytti. Kiinteiston omistajalle timi voi
tarkoittaa kiinteiston arvon siilymisti, korkeampaa hintaa
tai vuokraa. Toisinaan tarvitaan myos investointeja, joiden
kustannus- vaikutuksia tulee tarkastella koko elinkaaren ajal-
ta. Rakennusten elinkaarimittarit tarjoavat mahdollisuuden
vertailla energiatehokkuuden edistamistd esimerkiksi tyon-
tekijoiden viihtyvyy- teen tai hiilijalanjiljen vaikutusta ra-
kentamiskustannuksiin.



Paatoksenteko ja johtaminen mittareiden
avulla kiinteisto- ja rakentamisalalla

akennusten elinkaarimittarit varmistavat kiinteistén

omistajalle tai kiyttijille mahdollisuuden johtaa ja

kehittad kiinteistosalkkua seka yksittdistd kiinteistod

tavalla, joka parantaa energiatehokkuutta ja vihentdi
negatiivisia ymparistovaikutuksia. Mittareiden avulla voidaan
varmistaa myos kdyttijien tyytyvaisyys ja siten turvata edel-
lytykset my6s paremmalle vuokratuotolle.

Mittareita voidaan soveltaa eri tilanteissa. Niiden avulla voi-
daan asettaa tavoitteita yksittiisen rakennushankkeen hiilija-
lanjéljen pienentimiseksi, tai organisaation pitkan tihtdiimen
suunnitteluun ja salkkutason suorituskyvyn mittaamiseen.

Rakennetun ymparistdn ymparistétehokkuuteen ja
kestavyyteen voidaan parhaiten vaikuttaa asettamal-
la tavoitteita ja mittareita tarvittaviin prosesseihin ja
seuraamalla kyseisten mittarien kehitysta.

Johtamisen tueksi on kehitetty erilaisia tyokaluja, jotka tu-
kevat ympiristotehokasta toimintatapaa lipi rakennuksen
elinkaaren ja organisaation arvoketjun. Tyokalut voivat olla
erilaisia suunnittelua ohjaavia tarkistuslistoja (esim. LEED,
Rakentajan ekolaskuri) tai sopimuskiytiantojd. Ymparisto-
tehokkaat laatuvaatimukset tiyttivin toimintatavan hyo-
ty voi kuitenkin menni hukkaan ilman oikeita numeerisia
mittareita. Oikeat mittarit ovat liiketoiminnan tukemisen
keskeinen elementti.

Mittareiden kaytto hankevaiheessa ja
kayton seuraamisessa

Mittarien avulla rakennusyritys voi vertailla suunnittelu-
vaiheessa esimerkiksi eri rakennusvaihtoehtojen paistovai-
kutuksia. Kun vaatimustaso on asetettu, voidaan hankkees-
sa paittdd, onko tavoiteltu hiilijalanjiljen pienentiminen
jarkevintd toteuttaa rakennuksen rakennusvaiheessa, kiy-
ton aikana vai purkamisen ja materiaalien kierrittdmisen
yhteydessi. Tilaajavoi puolestaan haluta vertailla eri raken-
ne- ja energiaratkaisujen vaikutusta E-lukuun, tai laskea
elinkaarikustannus-mittarin avulla rakennuksen kustan-
nuksia koko sen vaaditun ja suunnitellun kiyttéian. Mitta-
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rit tarjoavat tukea myos kiinteistéjen kiytén johtamiseen.
Tilatehokkuuden parantaminen tai teknisten jirjestelmien
ohjauksen kehittdminen on mahdollista kiyton seurannan
mittareiden tuottamilla tunnusluvuilla.

Kiinteiston vuokralaisen kannalta tirkedd saattaa olla hy-
vin sisiympariston takaaminen avokonttorinsa tyontekijoille.
Tietyn sisiilmaluokan asettaminen tavoitteeksi on hankevai-
heessa jarkevi tavoite. Kdyttijien kokemustaja tyytyviisyytta
tulee kuitenkin seurata ja mitata kiyttijityytyviisyyskyselyn
avulla. GBC Finland - rakennusten elinkaarimittarit ohjeis-
tavat kestavan kehityksen kannalta tirkeiden mittareiden
soveltamisen kiinteisto- ja rakentamisalalle.

Esimerkkeja rakennusten elinkaari-
mittareiden kaytosta paatoksenteossa

1. Hankevaiheessa rakennuttaja ottaa toimistorakennuk-
sen suunnittelutavoitteeksi jonkun tason joka on julkaistu
CO,:lle. Arkkitehdin kanssa kehitetian kolme vaihtoehtoa,
joilla lasketaan tunnusluvut. Yksi vaihtoehdoista sisdltda
enemmain hot desk -tyyppistd tilaa, mahdollistaa etity6n
javilttad erillisen parkkitalon rakentamisen. Tamd vaihto-
ehto takaa pienemmat elinkaarikustannuksetjaelinkaaren
hiilijalanjiljen. Vaihtoehto valitaan.

2. Kayttovaiheessa kiinteistosalkun omistaja haluaa ke-
hittad vihreitd vuokrasopimuksia asiakkaidensa kanssa ja
minimoida energiakustannusten nousuriskii. Salkussa on
joukko kohteita, joissa on epiedullinen paistotaso (suuri
kayton hiilijalanjalki). Omistaja padttdd tutkituttaa kohteet.
Kahteen voidaan tehdd kannattavia kiinteistotekniikan pa-
rannuksia, joiden pddoman tuotto vastaa kohteiden sidotun
pddoman tuottoa. Kolmen osalta kannattavia kehitystoi-
mia ei tunnistettu, ja kohteille otetaan harkintaan niiden
myynti.

3. Kiinteistén omistaja uudistaa rakennuksen huoltosopi-
muksen. Yhdeksi tavoitteeksi asetetaan mitatun energian-
kulutuksen vihentiminen. Osapuoletasettavat tavoitteeksi
vihentdd normitettua limmitysenergian kulutusta vuo-
sittain 3 prosenttia. Suuremmasta siistdstd vuositasolla
maksetaan ylimiirdinen bonus huoltoyhtiolle.



Ymparistotehokkuuden

arviointi ja sertifiointi

leisesti piteville, yhteismitallisille ja erilaisiin vapaa-
ehtoisiin tai lakisiateisiin ty6kaluihin hyvin istuville
ympdristéarviointiin soveltuville mittareille (common
metrics, common indicators) on ollut kasvava kysynta.
Rakennusten kestivyyden arviointiin ja benchmarkin-
giin soveltuvia indikaattoreita on pyritty kehittimian useis-
sa tutkimushankkeissa (mm. SuPer Buildings, OpenHouse).
Eri tutkimushankkeissa kehitettyjen mittarien ja ydinindi-
kaattorien soveltaminen suoraan kiinteist6liiketoiminnan
johtamisprosesseihin ja reunaehtoihin on ollut mittarien
kayton hidasteena. Usein hankkeiden tuloksena kehitettyja
indikaattoreita on ollut liian useita, tai esimerkiksi elinkaa-
ren hiilijalanjiljen laskentaan vaadittavat rakennustuotteiden
ympiristoselosteet ovat olleen hankalasti saatavilla. Lisdksi eri
mittareille ei ole vield kyetty esittdmain tavoitearvoja, joihin
ymparistotehokkaassa rakennuksessa tulisi pyrkia.
Rakennusten elinkaarimittarien kehittimisen aikana
hankkeen ty6ryhmille tuli mahdollisuus soveltaa CEN/TC
350 standardipaketin (Sustainability of Construction Works)
yhteismitallistavaa tapaa laskea rakennustason piistot raken-
nuksen elinkaaren aikana. Standardipakettia sovelletaan yhi
laajemmin my6s muissa EU-maissajaniiden lainsddddnnossa.

Kaupalliset luokitustyokalut
ja sertifikaatit

Markkinoilla on useita erilaisia luokitustyokaluja, joilla
rakennusten ymparistétehokkuutta arvioidaan ja joiden
kaytto on lisddntynyt merkittivisti. Luokitus- ja arvioin-
tityokalut perustuvat usein erilaisiin toimenpidelistoihin,
joiden tavoitteena on tuottaa hyvilopputulosrakennuksen
kiyttijien, omistajien ja ympariston kannalta. Kun toimen-
pide on toteutettu kohteessa, saadaan siitd ennalta sovittu
maard pisteitd. Toimenpiteet on pyritty valitsemaan niin,
ettd niiden toteuttamisella voidaan parantaa ympiristote-
hokkaan toiminnan ydinmittareita, kuten energian kulu-
tusta, syntyvien jitteiden miiariad, rakennuksen hiilijalan-
jalked ja veden kulutusta.
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Kaupalliset luokitustyokalut siten pisteyttavit erilaisia
toimintatapoja ja suunnitteluratkaisuja ympiriston na-
kokulmasta. Kansainvilisesti tunnetuimmat kaupalliset
rakennusten luokitustyokalut ovat BREEAM, DGNB ja
LEED. Suomessa kehitettiin vuosituhannen vaihteessa oma
kansallinen Promise ympiristonakokulmien tunnistami-
seksiuudisrakennus- ja peruskorjaushankkeissa. Promisea
on kiytetty yli 1000 rakennuksen ympiristotehokkuuden
arviointiin.

Eri tyokalujen kiytettivyyttd ja kysyntdd eri maissa ra-
joittavat mm. erilaiset ilmasto-olosuhteet ja kansallinen
lains3iadanto, soveltuvuus eri toimijoille sekd puutteellinen
vertailutieto rakennusten todellisista ymparistovaikutuksista.
Laajimmin kdytGssd olevat kaupalliset sertifiointijarjestelmit
ovat edistineet ymparistotehokasta suunnittelua ja kiinteis-
tojen kiyttod erityisesti kansainvilisessi kiinteistoliiketoi-
minnassa.

Talld hetkelld maailmalla ei kuitenkaan ole yhta vakiintu-
nutta kiinteist6jen luokitus- tai arviointimenettelyi, vaan alan
eri toimijat kdyttavit eri maissa erilaisia tyokaluja projektin
luonteen ja asiakkaan tarpeen mukaan. Arviointimenettely-
jen ja sertifointijarjestelmien laaja kirjo tuottaa hankaluuksia
tunnistaa oikeat arviointiperusteet kiinteist6jen elinkaarite-
hokkuuden hallintaan.

GBC Finland - Rakennusten elinkaarimittarit tukevat eri
luokitusjirjestelmien ja olemassa olevien ymparistotehok-
kuutta edistidvien tyokalujen kiyttod, ja niiden integrointi
osaksi nykyisid ymparistéjohtamisprosseja on helppoa. Mit-
tarien ja tunnuslukujen laskemiseksi voidaan kiyttid samoja
lihtotietoja kuin organisaation olemassa olevissa tyokaluissa
ja ymparistéjohtamisprosesseissa (salkkutason hiilijalanjil-
kilaskenta, E-luku, elinkaariarviointi, sisdilmaluokka). Sa-
mojen mittarien avulla voidaan seurata my0s sertifioidun
rakennuksen ymparistétehokkuutta, todellista kuormitus-
ta ja suorituskykya ja niille suunnitteluvaiheessa asetettuja
tavoitteita. Kukin toimija voi soveltaa omaan toimintaansa
soveltuvaa yksittdistd, useampaa tai kaikkia rakennuksen
elinkaarimittareita.
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/ Elinkaaritehokas rakentaminen
on kestavaa kehitysta

2.1 Mita on elinkaaritehokas rakentaminen?

akennushankkeen eri vaiheilla ja pdatoksilld on eri-
suuruinen vaikutus rakennuksen elinkaaren ympi-
ristovaikutuksiin. Merkittivimmat padtokset tehddin
hanke- ja suunnitteluvaiheissa. Elinkaarivaikutusten
kannalta merkittivimmit tekijit on havainnollistettu kuvassa
suuruusjarjestyksessa hiilijalanjiljelld mitattuna, kun tarkas-
telussa on asuinkerrostalo. Tarkeintd on tehokas kokonaisuus
ja hyvin toimiva rakennus, eivit optimoidut alakokonaisuu-
det. Tehokasta voi olla my0s jattad rakentamatta.
Elinkaaritarkastelu menetelmini huomioi kokonaisuu-
den, jaauttaa tunnistamaan, mittaamaan ja kehittim3ian eri-
tyyppisissd kohteissa niiden elinkaaritehokkuuden kannalta
tarkeimpid osa-alueita.
Erityyppisissd rakennuksissa eri osa-alueiden tirkeys ko-
rostuu. Esimerkiksi nollaenergiarakennuksissa energiaratkai-
suilla elinkaaripdast6ji voidaan selvisti vihentii ja lyhyen

HANKEVAIHE
N

SUUNNITTELU JA HANKINTA
N

elinkaaren rakennuksissa, kuten parakkikouluissa, materiaa-
lien osuus elinkaaripadstdisti korostuu. Rakentamisvaiheessa
olennaisin vaikutus on rakentamisen laadulla. Laadukkaalla
rakentamisella varmistetaan, etti rakennus saavuttaa tavoi-
tellun elinikidnsi eika sitd jouduta korjaamaan tai purkamaan
ennenaikaisesti.

Elinkaaritehokkuuden johtaminen lihtee rakennuttajasta.
Rakennuttajan tulee vaatia sekd suunnittelulta ettd toteutta-
miselta pitkdikaisid ja koko rakennuksen elinkaaren kannal-
ta tehokkaita ratkaisuja. Riittdva panostus suunnitteluun ja
suunnittelun tavoitteiden asetanta auttavat hyvin lopputu-
loksen saavuttamisessa. Rakennus, jota on helppoaja tehokas-
takayttdd ja huoltaa, on elinkaarensa aikana vihipaistdisempi
ja edullisempi kayttdd kuin rakennus, jossa kiytto ja huolto
on hankalaa. Rakennushankkeen suunnittelun tavoitteiden
asettaminen onkin yksi tiltd kannalta tirkeimpid paitoksia.

RAKENTAMINEN

Rakennuksen
energiatehokkuus
ja -ratkaisut

Pitkajanteinen

rakennuksen tarve
ja kayttokelpoisuus

Muunto-
joustavuus

Materiaalien
paastoét ja
saastot

Elinkaaren
kestavat
materiaalit

Rakennus-
tyébmaa

HYVIN MERKITTAVAA
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2.2 GBC Finlandin elinkaarimittareiden esittely

GBC Finlandin elinkaarimittarit mahdollistavat
kiinteistd- ja rakennusalan kestivin kehityksen
mukaisen numeroihin perustuvan johtamisen. Si-
td mitd mitataan, voidaan my0s johtaa ja kehittdd.
Mittaristo pyrkii tarjoamaan tasapainoisen kokonaisuuden,

jonkaavulla voidaan tasapainottaa seki taloudellisia, kiyttdji-
enviihtyvyyden ettd energia- ja hiilitehokkuuden tavoitteita
keskenddn. Osa mittareista soveltuu uudis- ja korjaushank-
keisiin ja osa kiytonajan ympiristotehokkuuden seurantaan
jajohtamiseen.

| vae | mitTari MITTARIN TARVE JA TAVOITTEET MITA JA MITEN MITATAAN

KAYTTO

TALOUS
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2.5 Rakennuksen elinkaari ja
hanke- ja kayttovaiheen mittarit

Rakennuksen elinkaari koostuu hankesuunnittelusta,
suunnittelusta, rakentamisesta, kiytostd ja purkami-
sesta. Kdyton aikana voidaan tehdi korjaushankkeita,
joilla yllapidetdin tai parannetaan rakennusta. Tieto-
tarpeet sekd vaikutusmahdollisuudet vaihtelevat elinkaaren
eri vaiheissa. Tdssd ohjeessa kisitellidn hanke- ja kiyttovai-
heita erikseen ja molemmille on omat mittarinsa. Hankevai-
heella tarkoitetaan tissi vaiheita tarveselvityksesti suunnit-
telun kautta rakennuksen valmistumiseen saakka.
Hankevaiheessa voidaan vaikuttaa rakennuksen koko elin-
kaaren ympirist6- ja kustannustehokkuuteen. Tassd vaihees-
sa perusteltu tarkastelujakso on rakennuksen koko elinkaari.
Hankevaihe voi koskea uudisrakentamista tai esim. kiytto-

HANKEMITTARIT: E-luku ja
sisdilmaluokka

tarkoituksen muunnosta, energiaremonttia tai peruskorjaus-
ta. Toisaalta hankevaiheen tavoitteiden mittareita ovat myos
E-luku ja sisdilmaluokka, jotka eivit ole elinkaarimittareita.

Kéyttovaiheessa voidaan vaikuttaa lihinnd kayton pads-
toihin, jolloin perusteltu tarkastelurajaus on kiyton vaiku-
tusten ja suoritustason mittaaminen. Kiyton ajan tarkastelun
luonteva ajanjakso on yksi vuosi.

Rakennuksen elinkaari kattaa vaiheet rakennusmateri-
aaleista kayton kautta rakennuksen purkamiseen. Elinkaari
ei kuitenkaan sisdlld rakennuksesta ulos myytivin energi-
an padstohyotyja tai hyotykaytettdvien materiaalien uutta
elamai energiana tai raaka-aineina, vaan nima huomioidaan
erillisini lisitietoina.

KAYTON MITTARIT: energiankulutus, kiytén hiilijalanjalki, sissymparisté6n

tyytyvaiset ja tyhjakayttoteho

N

N

HANKEVAIHE > 1 v.

Rakennus-
prosessi

Rakennus-

tuotteet

KAYTTOVAIHE esim. 50 v.

N
PURKU

t Peruskorjaushanke

e
ELINKAARIMITTARIT: ELINKAAREN HIILIJALANJALKI JA ELINKAARIKUSTANNUS

Kuva: Rakennuksen hanke-, elinkaari- ja kaytonajan mittareiden tarkastelurajaukset
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GBC Finlandin elinkaarimittarien
yleiset maarittelyt

Elinkaarimittaristot nojaavat
kansainvalisiin standardeihin

linkaarimittareiden taustalla on eurooppalainen CEN/
TC 350 - Sustainability of Construction Works —stan-
dardiperhe, josta merkittivi osa julkaistiin vuoden
2011 lopulla. CEN/TC 350-standardien tavoitteena
on edistdd kestivad rakentamista Euroopassa ja mahdollistaa
kansainvilinen rakennustuotteiden ja rakennusten piistéjen
mittaaminen yhteismitallisella menetelmilld. EN 15978:n
kaytt6 eurooppalaisessa kestivin rakentamisen kentissd on
vahvassa myotituulessa, ja sita hyddynnetiinkin rakennusten
elinkaariarvioinnin ty6kaluna mm. saksalaisessa DGNB:ssi
jaranskalaisessa HQE:ss3.
Standardiperhe sisiltdd useita standardeja, joista hiilija-
lanjiljen kannalta tirkeimmit ovat:

EN 15643-2 Framework for Environmental Performance,
EN 15978 Assessment of environmental performance of
buildings - Calculation method, ja
EN 15804 Environmental product declarations - Core
rules for ... construction products.

Elinkaarikustannusten laskennan kannalta tirkeimmit
standarditja regulaatio ovat:

EN 15643-4 Framework for the assessment of economic
performance,

WI017 (tulossa) Assessment of economic performance
of buildings - Calculation methods, ja

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi2010/31/EU.
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CEN/TC 350-standardiperhe on pidosin yhtenevi ISO:n
elinkaariarvioinnin standardien 14040 ja 14044 kanssa.
EN 15978:n perusperiaate on, ettd rakennusta tarkastel-
laan kokonaisuutena sen elinkaaren ajalta. Rakennustuot-
teiden piistolaskennan tietovaatimukset annetaan EN
15804 -standardissa. Rakennusten kiyton ajan hiilijalan-
jalki puolestaan lasketaan Greenhouse Gas Protocol Cor-
porate Accounting (revised edition) mukaisesti. Lisdksi
mainitsemisen arvoinen hiilijalanjalkilaskentaa koskeva
standardion luonnosvaiheessaolevaISO/DIS 14067.2 Car-
bon footprint of products -- Requirements and guidelines.
Tamai standardi ei kata muita ympiéristovaikutuksia, eiki
sitd suositella rakennusteollisuudelle.

Elinkaarikustannuslaskentaan on valmisteilla EN-stan-
dardi, joka yhdistdd nykyisen ISO-standardin ISO 15686-5-
Buildings and constructed assets ... Life-cycle costing, seki
eurooppalaista standardikehystid ja soveltuvaa sddntelyd. Poh-
jois-Amerikassa elinkaarikustannuslaskennan standardina
kiytossi on ASTM E917-0S Standard Practice for Measuring
Life-Cycle Costs of Buildings and Building systems.

Mainitut standardit voi hankkia kiytt66nsid esim. SFS:n
verkkokaupasta: http://sales.sfs.fi/sfs/. SFS julkaisee my6s
suomenkieliset kidannokset osalle EN-standardeista.

Tama ohjeistus tarkentaa ja soveltaa kansainvilisii stan-
dardeja Suomen olosuhteisiin, energiamaarayksiin, toiminta-
malleihin, kansallisiin tietoldhteisiin ja rakennusmairdyksiin
soveltuviksi.
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5.2 Laskentaohjeeseen viittaaminen ja
laskentaohjeen paivitykset

ihin ohjeeseen viitataan nimellda GBC Finland — Ra-

kennusten elinkaarimittarit. Ohjeeseen ja sen mit-

taristoihin voidaan viitata vain, jos ohjetta on nou-

datettu kokonaisuudessaan ja raportointi tehddin

vaaditulla tavalla. Raportointivaatimukset eri mittareille on
esitetty kappaleessa 10 Raportointivaatimukset.

Rakennusten ymparistomittarien hyédyntiminen on uut-

tauseille rakennusalan toimijoille. Timén ohjeen tarkoitus on
kehittyi kiyttdjien mukana, ja ohjetta tullaan tdydentimiin ja
paivittim3ian muun muassa uusilla ajantasaisilla laskentatie-
doilla ja vastauksilla yleisiin kysymyksiin. Ohjeen tarkoitus
on palvella kiyttdjii, helpottaa heidin toimintaansa ja tukea
elinkaaritehokkaiden rakennusalan piitosten tekemista.

5.5 Mittarien nimet ja tulosten ilmoittamistarkkuus

ittareista tulee kdyttad niiden alla olevassa taulu-
kossa annettuja nimia. Tulosten ilmoittamisessa
tulee kiyttad annettuja yksikoitd, ja tulosten il-
moittamistarkkuuden osalta tulee noudattaa an-

nettuja puitteita.
Lihtotietojen tarkkuudella tarkoitetaan sitd tarkkuutta,

joka laskennassa kiytettivilld alkuperiisilld tiedoilla on. Las-
kennan lopputulos ei voi koskaan olla alkuperiisten tietojen
tarkkuutta parempi, ja ndin ollen laskennan tulos on aina
pyoristettavi sille tasolle, jolla tulos voidaan ilmaista merki-
tyksellisesti. Elinkaarimittareille laskennan tulos ilmoitetaan
enintdidn kolmella merkitsevilla numerolla.

. RAKENNUSTA KOSKEVAN TULOKSEN
MITTARIN NIMI YKSIKKO ILMOITTAMISTARKKUUS

E-LUKU

T30 000 il 5 e
L e n vy nseom s
VTN ILBALANSAL |- [0 e
e clmmsommmoeommen

SISAYMPARISTOON
TYYTYVAISET
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5.4 Tulosten toiminnallinen tai ilmoitusyksikko

ulokset voidaan ilmoittaa toiminnallista tai ilmoitus-
yksikkod kohti seuraaville mittareille: Energiankulu-
tus, Kiyton hiilijalanjalki, Elinkaaren hiilijalanjilki
ja Elinkaarikustannus.

Yksikkoni kiytetdan harjoitettavan toiminnan laajuutta,
esimerkiksi m? limmitetty3 nettopinta-alaa. Muille mittareille
jakajaa ei ole perusteltua kiyttad. Mittareista E-luvun rakennus-
miirdyskokoelman mukaiseen miirittelyyn sisiltyy vastaava
jakaja, joten mittareille ei voida enii kiyttii toista jakajaa.

Rakennusten kiytt6iin ja vuodenaikojen erot voidaan yh-
teismitallistaa jaksottamalla vaikutukset vuotta kohti (vuosi
voi ollamy6s 12 kuukautta). Yleisesti voidaan kiyttid yksik-
koni limmitetty netto-m? / vuosi.

Toisaaltasilloin kun rakennuksen kdyttointensiteettija tila-
tehokkuutta kehittivii ratkaisuja pohditaan, huomattavasti
parempijakaja on esim. kdyttdjatunti tai kdyttdjamaira. Jos
esim. paivikodillelisitadn iltakdytt6d, kasvaa sen energian-
kulutus. Toisaalta myo6s paivikodin kidytt6 on kasvanut ja
ndin ollen myds tulosten jakajana kiytettivd toiminnalli-
nen yksikko on kasvanut. Kdyttijin tulee valita toimintansa
kehittamiseen parhaiten soveltuvajamerkityksellinen toi-
minnallinen yksikko tulosten jakajaksi.

Yksikoitd on kisitelty KTI:n raportissa Kiinteistdjen eko-
Jja energiatehokkuuden mittarit ja tunnusluvut.

awanmrester [
T
oo [

5.5 Pinta-alan yksikot

jaasiallisena pinta-alan yksikkoni pidetddn rakennus-
madrdyskokoelman D3 2102 mukaista limmitettya
nettopinta-alaa, joka lasketaan lammitettyjen kerros-
tasoalojen summana kerrostasoja ymparoivien ulko-
seinien sisdpintojen mukaan. Limmitetty nettoala voidaan
laskea my6s limmitetysta bruttoalasta, josta on vihennetty
ulkoseinien rakennusosa-ala.
Toisaalta olemassa oleville kiinteistoille ei useimmiten
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ole kiytossi talld perusteella laskettua pinta-alaa, ja talloin
voidaan kdyttdd muita pinta-alan yksikoita. Tallaisia kisitteitd
ovatmm. huoneala, rakennusosa-alaalakisitteineen, huoneis-
toala, kerrostasoala, bruttoala ja kiyttoala. N3itd mairitelliin
mm. standardissa SFS 5139:2011 Rakennuksen pinta-alat,
sekd KH-kortissa KH X0-00494. Tissd ohjeessa ei anneta
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4 Energiamittarit: E-luku, energian-
kulutus ja pohjateho

4.1 Yleista energiamittareista

—= nergiatehokkuusmittareiden taustalla ovat mm. asetus
rakennusten energiatehokkuudesta (765/2007), direk-
tiivirakennusten energiatehokkuudesta (2010/31/EU),

=== Rakmk D3 Rakennusten energiatehokkuus 2012jaD5

Rakennuksen energiankulutuksen ja ldmmitystehontarpeen

laskenta 2012.

MITTARI MITTARIN TARVE JA TAVOITTEET

ENERGIAN-
KULUTUS

MITA JA MITEN MITATAAN

4.2 E-luku — rakennuksen ominaisuuksista
johdettu laskennallinen kulutus

=== -luvun mairitelmi on Rakmk D3 (2012) Rakennusten
energiatehokkuus, miiriykset ja ohjeet mukaan:
E-luku on rakennustyypin standardikaytolli las-
=== kettujaenergiamuotojen kertoimilla painotettu raken-
nuksen vuotuinen ostoenergiankulutus laskettuna rakennuk-
sen lammitettyd nettoalaa kohden (kWh/m?,a).

E-luku ei pyri kuvaamaan rakennuksen todellista ener-
giankulutusta vaan se toimii tietyin sidnnéin mairitettyni
energiankiyton tunnuslukuna. E-luvussa rakennuksessa kiy-
tettdva laskennallinen ostoenergia kerrotaan energiamuoto-
kohtaisilla kertoimilla, jotka kuvaavat priméirienergian ku-
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lutusta. Uudisrakentamisessa voidaan vaikuttaa rakennuk-
sen muotoon, aukotukseen ja muihin ominaisuuksiin seki
energiamuotoihin. Vaihtoehtoisten ratkaisujen erot saadaan
esille E-lukutarkastelun avulla, jolloin E-luku toimii yksin-
kertaisena tunnuslukuna vertailuja tehtiessa.

E-luku ilmoitetaan lammitettyd nettoalaa kohden. E-lu-
vun laskennassa on mukana kuluttajalaitteiden kiytto, mut-
ta laskennassa ei huomioida tontilla tapahtuvaa kulutusta.
Laskennassa kiinteistossi tuotettu aurinko- ja tuulienergia
huomioidaan ostoenergian tarvetta vihentdvana.

Samalla rakennuksella voi olla useampia E-lukuja, jos
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rakennuksessa on useampia kiyttotarkoituksia (esimerkiksi
toimisto-liikerakennus) ja eri tarkoitusten pinta-alat ovat yli
10 % limmitetystd nettoalasta.

Energiamuotojen painotuksen johdosta E-luku ei ole

vertailukelpoinen energiankulutus-mittarin kanssa. Lisdksi
E-luku normitetaan eteldisimman Suomen olosuhteisiin, kun
taas muut mittarit kuvaavat todellista suoritustasoa raken-
nuksen sijaintipaikkakunnalla.

4.5 Energiankulutus — mitattu ja
todellinen kayttovaiheen kulutus

~== nergiankulutus-mittari mittaa kiinteistossi kiytettyja
ulkopuolelta tuotuja kilowattitunteja. Eri energiamuo-
tojen kiyttod ei painoteta kertoimilla. Kdaytinnossi
mittarin arvo on energialaskujen yhteenlaskettu kulu-
tus. Mittari mittaa tarkastelun tekijan aiheuttamaa kulutusta,
eli omistajan osalta kayttdjasahko ei ole mukana. Kiinteistossa
tuotettua omavaraisenergiaa ei huomioida mittariin.
Energiankulutus lasketaan seuraavasti:

Energiankulutus = energiankulutus, kiinteistd + kayttajasahko

Jos kiyttdjisihkoad ei ole mitattu erikseen tai sen maird on
nolla, on energiankulutus = energiankulutus, kiinteisté.
Energiankulutus, kiinteisto lasketaan summaamalla kiin-
teistossd kdytetyteri ostoenergian lihteetkilowattitunteina:

Energiankulutus,
kiinteisté

kaukolampo + kaukojaahdytys
+ kiinteistdsahko

KAUKO-
JAAHDYTYS

KAYTTAJASAHKO

KIINTEISTO-

SAHKO
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Kiinteistdssi kdytettyjen polttoaineiden osalta lasketaan
kidytettyjen polttoaineiden limpdarvo, jolloin mittari kan-
nustaa myos uusimaan tai huoltamaan huonolla hy6étysuh-
teella energiaa tuottavatlaitteet. T4lld tavalla tulee kohdella
my0sainoastaan kiinteiston tarpeita palvelevien lampoyrit-
tdjien laitteistoja. Kiinteiston ulkopuolelta ostettu energia,
kuten alue- tai kaukolimpd ja sahko, huomioidaan siltd osin
kuin sitd on toimitettu kohteeseen, eli kohteen ulkopuolis-
ten siirtojen aiheuttamaa havikkii ei huomioida energian-
kulutuksessa. Energiankulutuksen laskennassa kiytetdan
pidosin DS (2012) Rakennuksen energiankulutuksen ja ldm-
mitystehontarpeen laskenta mukaisia kdytiant6jd. Esimerkki
energiankulutus-mittarin tuloksista todelliselle olemassa
olevalle kiinteist6lle on esitetty liitteessa.

Eri osa-alueiden laskentaperusteet on esitetty alla olevassa
taulukossa. Kaikkien osa-alueiden osalta laskentaan huomi-
oidaan vain ostoenergia, eli omavaraisenergiaa (aurinko, geo
ja tuuli) ei huomioida.

LASKENTAPERUSTE

- _
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Lisdksiannetaan seuraavat midritelmat, joita ei suoraan kiy-
tetd Energiankulutus-mittarin laskennassa. Nididen avulla

MAARITELMA LASKENTAPERUSTE

LAMMITYSAHKO

KOKONAISSAHKO

OMAVARAIS-
ENERGIA

MYYTY ENERGIA

voidaan antaa lisitietoja kulutuksesta tai kiinteistén ulko-
puolelle toimitetusta energiasta.

4.5.1 Energiankulutus-mittaria varten tarvittavan tiedon

saatavuus ja vertailtavuus

Rakennuksissa on perinteisesti seurattu energiankulutusta
sahko- ja limpoenergian sekd vedenkulutuksen pdamit-
tarien avulla. Kaukolammon, kaukojidhdytyksen ja veden
osalta paamittaus kisittdd padsiintdisesti rakennuksen
kokonaiskulutuksen. Sihkon osalta kiytettivissi voi ol-
la joko tieto rakennuksen kokonaiskulutuksesta tai vain
kiinteistosahkon kulutus. Kiinteistosihko kisittid yleen-
sd LVI-jarjestelmien, yleisten tilojen valaistuksen, ulkova-
laistuksen, sihkoéisten sulatuslimmitysten, hissien, jne.
kulutuksen. Joissakin tapauksissa lisiksi kiytettiavissi on
rakennuksessa toimivien vuokralaisten sihkéenergian ku-
lutukset, jolloin kokonaissihkon kulutus on laskettavissa
kulutusten summana.

Vanhoissa toimistokiinteistoissd ei vilttamattd ole lainkaan
alimittaroitua kayttdjasihkoad. Tdlloin Kayttdjasihko-mit-
tarinarvo onnolla. Mdiritelm3 on valittu, jotta menetelmin
soveltaminen on suoraviivaista myos vanhoissa kiinteis-
toissa.

Kun eri kiinteist6ille vertaillaan energian ominaiskulu-
tuksia, on syytd tiedostaa tunnusluvun olennainen sisilto,
etenkin jakajana kaytettivin pinta-alan osalta ja se huomioiko
tunnusluku my6s kiyttijisihkon. Tassi madritelty energian-
kulutus-mittari edellyttds, ettd aina raportoidaan sekd lampo
ettd sahko.

4.5.2 Energiankulutus-mittari kiinteiston omistajan ja kayttajan tarpeisiin

Kiinteiston omistaja vastaa koko kiinteistostd, kun taas
kidyttdjd vain siitd osuudesta, jota han kayttia.

Useimmissa tapauksissa, joissa koko kiinteiston kaytt6 on
yhdenmukaista, on kiinteiston energiankulutuksen kiyttijille
kohdentamiseksi sopiva laskentaperuste vuokrattava pinta-

ala. T4std voidaan poiketa, jos se toiminnan aiheuttaman
energiankulutuksen kohdistamiseksi on perusteltua. Muihin
tapauksiin sovelletaan kohdistamisperiaatteena kappaleen 6.4
mukaista jyvitystapaa.

KAYTTAJARYHMA KIINTEISTON OMISTAJA KIINTEISTON KAYTTAJA

BIONOVA
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Saakorjaus lammitystarpeen vuosivaihteluiden poistamiseksi

Vuosittaiset limpétilan vaihtelut kylmien ja leutojen tal-
vien vililld voivat aiheuttaa merkittavidkin vaihteluita
energiankulutuksessa. Limmitysenergian tarve voidaan
sdikorjata vastaamaan rakennuksen sijaintipaikkakun-
nan normaalivuoden laimmitystarvetta. Timin laskennan
avulla voidaan korjata eri vuosien sddn jalimmitystarpeen
vaihteluja. Sidkorjatut arvot soveltuvat kiinteiston ener-
giansddstotavoitteiden asettamiseen ja vertailukelpoisten
kulutuslukemien saamiseen.

Siikorjatun energiankulutuksen kiytt6 ilmoitetaan lisda-
milld mittarin nimeen sana “sadkorjattu”, ja sithen tarvittava
sddkorjattu limpoenergian kulutus lasketaan seuraavasti:

Qnorm =

S N kunta

x Qlammitys + Q lammin kayttévesi
S toteutunut kunta

jossa

S N kunta Ilmatieteenlaitoksen normaalivuoden lammitys-

tarveluku sijaintipaikkakunnalla, °Cd

S toteutunut Toteutunut ldmmitystarveluku

kunta sijaintipaikkakunnalla, °Cd

Q lammitys Kalenterivuoden aikana toteutunut lammitys-
energian kulutus, kWh/a

Qlvk Kalenterivuoden aikana toteutunut lampiman

kayttdveden energian kulutus, kWh/a

Pohjateho

yhjakayttGenergian tunnistaminen auttaa karsimaan
turhia, rakennuksen palveluja tuottamattomia kulu-
tuksia tai vadrin ajastettua talotekniikkaa. Koska osa
rakennuksista, kuten asuinkerrostalot, ovat hyvin
harvoin kokonaan tyhyjii, kiytetddn mittarina pohjatehoa.

Pohjatehon arviointi edellyttis, ettd rakennuksen sihko-
jarjestelmi on varustettu vihintddn tuntitason mittauksella.
Pohjateho kuvaa rakennuksen jirjestelmien tehontarvetta
silloin, kun jirjestelmit eivit tuota palveluita rakennuksen
kayttgjille. Pohjateho on syytd huomioida my6s uusien ra-
kennusten suunnittelussa.

Pohjateho voidaan laskea kiinteist6-, kdyttdji- ja kokonais-
sihkolle, tekijan tarpeen mukaisesti. Suurten kuluttajien on
tietyissa kaupungeissa, kuten Helsingissd, mahdollista saada
tietoa my6s kaukolampoliittymin tuntitehoista. Limmitys-
energiaa ei kuitenkaan huomioida mittarin laskennassa.

Pohjateho mitataan vahintddn viikon jaksolta. Kiinteis-
toissd, jotka ovat osan ajasta kokonaan tyhjini, pohjateho
on luontevaa mitata tyhjakiyttdajalta, jolloin ei suoriteta
ajastettuja toimintoja. Myos viikonloput huomioidaan mit-
tausjaksoon. Mittari lasketaan mittausjakson keskitehona. Jos
kiinteist6 on jatkuvassa kiytossd, tarkastellaan pohjatehoa
mittausjakson alimpina kuormitushetkini.

Vuodenajasta riippuen pohjateho voi vaihdella merkit-
taviasti. Olosuhteiden yllapitoon kuluu aina energiaa, vaik-
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[Imatieteenlaitoksen miirittima normaalivuoden (1971-
2000) lammitystarveluku sijaintipaikkakunnalla on
saatavissa mm. Motivan verkkosivuilta; www.motiva.fi.
Saikorjattavaa energiankulutusta vastaavan vuoden lim-
mitystarveluvun sijaintipaikkakunnalle saa Ilmatieteen
laitoksen puhelinpalvelusta. My6s esimerkkeji ja ohjeita
sadkorjauksen kiytostd 16ytyy esimerkiksi Motivan verk-
kosivuilta. Sidkorjauksessa siirrytdan 1.6.2013 uudem-
paan normaalivuoteen, joka kuvaa ajanjakson 1981-2010
keskiarvoa.

Siikorjaus koskee vain limmitysenergiaa, joten limpiman
kiyttoveden tuotantoon kulutettu energia tulee poistaa vai-
ristimisti tulosta. Jos limpimin veden miirdi ei mitata, se
voidaan laskea kaavalla:

Kulutetun veden maara x lampiman kayttdveden osuus
x 58 kWh / dm3

Jos lampimin veden osuus ei ole tiedossa, kiytetddn ole-
tusarvona asuinrakennuksille 40 % kokonaiskulutuksesta
jamuille rakennuksille 30 % veden kokonaiskulutuksesta.

Toisaaltajos limmitys tehddin osin tai kokonaan sihkoll3,
tulee myo6s sihkon kulutuksesta limmitykseen kiytettiva
osa sddkorjata. Jos limmitykseen kiytettivin sihkon maarai
ei ole mitattu, voidaan se laskea vihentamalli laskennallinen
Rakmk D5 mukainen kiinteist6- ja kiyttdjisihkoé mitatusta
kulutuksesta.

ka rakennuksessa ei olisi toimintaa (y6aikainen limmitys ja
ilmanvaihto, erikoistilojen jidhdytys, kylmalaitteet ja niin
edelleen). Pohjatehoa tarkasteltaessa tulee huomioida ndmi
vuoden mittaan vaihtuvat kuormitukset (sulatus- ja auto-
lammitykset, ulkovalaistus, y6tuuletus, jadhdytys, jne.)
Vuodenajan vaikutus tulokseen selvidi toistamalla mittaus
eri vuodenaikoina.

Esimerkkejd tyhjikiyttoajasta tai pohjatehon miarityk-
seen kiytettavastd ajasta:

Piivakoti, jossa on iltakiyttod: tyhjikiyttoaikaa ma-pe
21.00-06.30ja viikonloput kokonaan.
Toimistorakennus. Tyhjiakdyttéaikaa 20.00-05.30 arki-
sin ja viikonloput kokonaan.

Kaupan alan rakennus. Tyhjakidyttoaikaa on aukioloajan,
siivousten ja tdyttojen ulkopuolinen aika, esimerkiksi
arkisin kello 23.00 - 04.00 ja viikonloppuna toiminnan
ajoitusta vastaavasti.

Asunto-osakeyhtiomuotoiset asuinrakennukset tai
asuinrakennukset, joissa asukkaat padosin ovat poissa
pdivanaikana. Tarkasteluaikavoi olla esimerkiksi 10.00-
14.00,kun asukkaat ovat padosin t6issi tai koulussa. Tyh-
jakdyttoajaksi ei tulisi laskea ainakaan korotetun ilman-
vaihdon ajankohtia.
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Jatkuvassa kiytossi olevat rakennukset. Tarkasteluaika
ajoitetaan toiminnan alimman volyymin mukaisesti, esi-
merkiksiviikon sisilli alimman miehityksen ajankohdat
tai y6aikaan.

Tarkastelujaksoon ei tule laskea sellaista aikaa, kun energi-
aa kulutetaan palveluiden ajastetussa tuotannossa, kuten
esim. veden tairakennuksen limmittiminen varastoon tai
yoviilennyksen tuottaminen.

Pohjatehon avulla padstidn kiinni sithen kulutukseen, joka
eiainakaan ensisijaisesti tuota palveluita kiyttdjille. Pohjate-
hon avulla voidaan laskea koko vuoden pohja- tai tyhjikayt-
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tokulutus, sen mukaan onko rakennus tosiasiallisesti vuoden
aikana tyhjinid. Rakennuksen pohjakulutus lasketaan ker-
tomalla pohjateho 8760:1la. Tyhjakiyttokulutus lasketaan
kertomalla pohjateho koko vuoden tyhjikiyttoajalla.

Esimerkki: toimistorakennukselle mitattu pohjateho on 39 kW
Jja viikottainen tyhjdkdytto, jonka aikana rakennus ei tuota
palveluita on vuoden aikana keskimddrin 102 tuntia. Koko
vuoden tyhjdikdyttékulutus on voidaan laskea seuraavasti:
102 h* 52 * 39 kW =206 856 kWh. Tyhjikdayttékulutus on
tdssd toimistorakennuksessa suuruusluokaltaan lihes puolet
rakennuksen kiinteistosihkon kulutuksesta.
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Sisaymparisto: sisailmaluokka ja
sisaymparistoon tyytyvaiset

Yleista sisaymparistosta

isdympiristoindikaattoreilla varmistetaan kiyttdji-

en terveys ja hyvinvointi rakennuksessa seki raken-

nuksen kunnon sdilyminen. Indikaattoreita tarvitaan

rakentamisvaiheessa tavoitteiden asettamiseen, en-
simmaisen kiyttdvuoden aikana tavoitteiden saavuttamisen
varmentamiseen, ja elinkaaren aikana sisdympariston laadun
seurantaan.

Sisailmaluokka

isdilman laatuluokka on uudisrakennus- ja peruskor-

jaushankkeiden indikaattori, jolla asetetaan tavoite

sisiymparistolle. Se on tarkoitettu paiasiassa raken-

nuttajan, suunnittelijan ja rakentajien viliseen tavoit-
teiden asettamiseen. Se kertoo my6s omistajalle ja kiyttijille
rakennuksen kyvystd tuottaa hyvit sisiymparistéolosuhteet.
Sisdilmaluokka on Sisdilmayhdistyksen julkaiseman Sisiil-
mastoluokitus 2008 !) -ohjeen mairitelman mukainen koh-
teen sisdympdriston tasoluokitus, jolla on nelja mahdollista
arvoa:

S1: Yksilollinen sisailmasto
S2: Hyva sisailmasto

S3: Tyydyttava sisailmasto
- : Eiluokiteltu

1 http://www.sisailmayhdistys.fi/attachments/kehityshankkeet/
sisailmastoluokitus2008-esittely.pdf
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Lisdksi kdyttajatyytyviisyyskyselyjen avulla voidaan tun-
nistaa ongelmia teknisten jirjestelmien toiminnassa tai
esimerkiksi tilojen kiyttotarkoituksen muutoksista johtu-
viavairid toiminta-arvoja. Kun ongelmat tunnistetaan, ne
voidaan poistaa jo ennen kuin ne aiheuttavat merkittavia
haittavaikutuksia esimerkiksi kdyttdjien sairastumisina tai
rakenteiden vaurioitumisena.

Samassa rakennuksessa voi olla kaikkia sisdilmaluokkia.
Taman laskentaohjeen kannalta kohteen sisdilmaluokka-
na pidetddn parastasisiilmaluokkaa, johon paisee kohteen
pddasiallista kiyttotarkoitusta palvelevista tiloista vihin-
tdan 80 %. Esimerkiksijos kohteessa on 10 % tiloja luokassa
S1ja75 %tilojaluokassa S2,kohde pidsee yhteenlaskettuna
luokkaan S2. Toisaaltajos kohteessa on 79 % tiloja luokassa
S2, mutta ei muita luokiteltuja tiloja, se ei padse talld mitta-
rilla mihinkidn luokitukseen.

Sisdympariston laatu tulee varmentaa ensimmaisen kiyt-
tovuoden aikana seki fysikaalisesti mitattavien suureiden ettd
kiyttijien kokeman sisdympariston osalta.
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Sisaymparistoon tyytyvaisten kayttajien osuus

dyttdjien kokemat olosuhteet selvitetian kiyttajityy-
tyvaisyyskyselylld, joka kattaa viisi osa-aluetta:

Lampoviihtyisyys jaahdytyskaudella (kesalla) ,
Lampoviihtyisyys lammityskaudella (talvella),
Huoneilman laatu (hajut, tunkkaisuus),
Valaistusolosuhteet, ja

Aéniolosuhteet (meluisuus, akustinen yksityisyys).

alueeseen. Kiyttsjille tarjotaan seitseman vastausvaihtoeh-
toa,jotka ovat: +3 erittdin tyytyviinen, +2 tyytyvainen, +1
osittain tyytyvainen, O neutraali, -1 osittain tyytymiton, -2
tyytymaton, ja -3 erittdin tyytymaiton. Jos kyselylld halu-
taan selvittdd tarkemmin tyytymattdmyyden syitd, voidaan
tyytymattomiltd (vastaukset-1...-3) kysyd jatkokysymyk-
sid. Kysymykset voivat olla joko ennalta laadittuja tai vas-
taajien voidaan antaa kertoa ongelmista vapaamuotoisesti.

Tulokset lasketaan siten, ettd kunkin sisiymparistotekijan
osalta mairitetian prosentuaalinen tyytymaittdmien osuus
(vastaukset -1...-3). Jos tyytymittomyys johonkin osa-alu-
eeseen on suurempi kuin 25 %, tulee syyt ongelmiin selvittda
sisdympdristokatselmuksellaja tarvittaessa tehda sisiilmamit-
tauksia. Mittarin tulos saadaan laskemalla eri osa-alueiden
keskiarvo. Tyytyviisten osuus on 100 % - tyytymittémien
osuus. Osa-alueiden keskiarvon tavoitteena pidetidn 75 %
tyytyvdisten osuutta.
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Kayttajatyytyvaisyyskyselyssi kartoitetaan tilojen kiyt-
tdjien kokemaa sisdympiriston laatua pidemmalld aikavi-
lill3, ei hetkittdisend suureena. Jotta kayttdjilld on muistissa
olosuhteet seki limmitys- ettd jadhdytyskaudelta, on kysely
paras suorittaa limmityskauden vaihtumisen jilkeen. Syy
kiyttdjien tyytymattomyyteen voi olla joko rakennuksen tai
sen teknisten jirjestelmien ylliapidossa tai kiyttdjien omien
toimenpiteiden seurausta (esim. liian suuri kiyttdjim3iara tai
epapuhtauslihteitd tilassa). Kiyttijityytyviisyys soveltuu
hyvin sisdympariston laatua kuvaavaksi mittariksi omistajan
ja yllapidon tavoitteiden asettamiseen ja seuraamiseen seki
omistajan ja vuokralaisen viliseen kommunikointiin.

Sisdympariston laatua mitataan kiyttijatyytyvaisyydelld
1-3 vuoden vilein. Koetun sisdympariston laatu on helposti
mitattavissa ja se kertoo kokonaisvaltaisesti sisiympariston
vaikutuksista kiyttijien viihtyisyyteen ja terveyteen ja si-
ten my0s tyon tuottavuuteen. Kayttdjityytyviisyyskyselyd
voidaan kiyttdd mittarina laajemminkin, kun arvioidaan
esimerkiksi ty6tilojen sopivuutta yritykselle tai tarjottujen
palvelujen laatua. Esimerkki kiyttijatyytyviisyyskyselyn
tuloksista on annettu liitteessa.

Ongelmakohteissa, missi kiyttdjapalautetta saadaan run-
saasti joltakin sisiympiériston osa-alueelta, on suositeltavaa
aloittaa ongelman ratkaiseminen koko sisiymparist6on (Ilim-
poolosuhteet, ilman laatu, valaistus ja daniolosuhteet) kohdis-
tuvalla kyselyll, jotta myos mahdolliset muut sisiympirist6-
ongelmat voidaan tunnistaa ja siten parantaa sisdympariston
laatua kokonaisvaltaisesti.
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Elinkaaren EN-standardien
mukainen maarittely ja rajaukset

Tama luku koskee vain elinkaarimittareita:
elinkaaren hiilijalanjalki ja elinkaarikustannus.

Tavoitteet ja periaatteet kotimaisille
tarkentaville soveltamisohjeille

dmin ohjeen tarkoituksena on tehd4 Suomen olosuh-

teissa tehtavasta, EN 1597 8-standardia noudattavas-

tarakennusten elinkaarilaskennasta yksinkertaisem-

paajavertailtavaa, sekd tehdi elinkaaritehokkaaseen
rakentamiseen liittyvistd padtoksenteosta helpompaa, tehok-
kaampaa ja luotettavampaa.

Ohjeet koskevat julkaistavia tuloksia, mutta ne hy6dyt-
tavat my0s organisaatioiden sisdisen paitoksenteon tueksi
tehtivii laskentaa ja arviointia. Julkaisemisella tarkoitetaan
tdssd mitd tahansa tekijiorganisaation ulkopuolelle ulottu-
vaa viestintid, esimerkiksi asiakas- tai sidosryhmiviestintad
tai kokonaan julkista tiedottamista. Tahdn ohjeeseen ja sen
midrityksiin ei saa viitata, jos ohjeita ei ole noudatettu ko-
konaisuudessaan niiltd osin, kuin ohjeet koskevat tarkastelun
kohteena olevaa hanketta.

Toimialan tarpeita kartoitettiin pyytimilla GBC Finlandin
jasenid priorisoimaan hankkeen tavoitteita. CEN TC/350-
standardiperheen lisiksi periaatteet perustuvat hankkeelle
asetettuihin tavoitteisiin:

Tuottaa kdytannonlaheinen ja ymmarrettava tapa mitata
elinkaaritehokkuutta,

Noudattaa kansainvalisia, hyvaksyttyja alan standardeja ja
soveltaa niitd Suomen olosuhteisiin,

Luoda luottamusta toimintamalliin varmistamalla
tulosten lapinakyvyys,

Ohjata riittavaan tarkkuuteen luotettavan kuvan
saamiseksi, arvioinnin tavoite huomioiden, ja
Mahdollistaa tulosten vertailukelpoisuus.

Green Building Council Finland — Rakennusten elinkaarimittarit (2013)

Elinkaaritehokkuuden laskentaohje ei voi eikd pyri maarit-
timdan kaikkea toteuttajan puolesta. Ohjeen tarkoitus on
vastata yleisimpiin kysymyksiin ja helpottaa laadukkaan
tyon tekemistd. Jos tuloksia julkaistaan, tarkastelu tulee
tehdd ja raportoida timin ohjeen mukaisena.

Yleisend ohjeena laskennassa pitdi pyrkia riittdviin tark-
kuuteen luotettavan kuvan saamiseksi. Riittiva tarkkuus ja
luotettavuus riippuvat kisilla olevan padtoksen vaikutuksista
ja peruuttamattomuudesta.

Hankkeelle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi stan-
dardin puitteita on tarkennettu ja tiettyjd laskentavaiheita on
miiritelty yksityiskohtaisemmin, ja mahdollisia standardin
avoimeksi jattimid kysymyksid varten on pyritty antamaan
yksiselitteinen menettelytapa. Tarkennuksilla tavoitellaan
suoraviivaisempaa laskentamenettely3, jota tarvitaan etenkin
rakennushankkeen varhaisissa vaiheissa, jolloin elinkaari-
paastoihin vaikuttaminen seki vaikuttavinta ettd kustannus-
tehokkainta.
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6.2 Hiiljalanjalkilaskennan erityiskysymyksia

6.2.1 Hanke- ja kayttovaiheen hiilijalanjalkilaskennan erot ja yhtenevaisyydet

Rakennuksen hiilijalanjilked on voidaan mitata sekd han-
ke- ettd kayttovaiheessa. Sekaannusten vilttimiseksi eri
mittareiden nimet ja mittaustapojen sisillolliset erot on
koostettu alla olevaan taulukkoon.

Tami ohjeistus ei koske yritystason piistéraportointia,

jossa kootaan yhteen yrityksen koko toimintaa, mm. ma-
teriaalihankintoja koskevat paast6lihteet. Useat yritykset
laskevat toimintansa piistoji Greenhouse Gas Protocolin
mukaisesti, josta on tehty rakennusalalle sovitettu ohjeistus
ENCORD.

ELINKAAREN HANKE: UUDIS- TAI
VAIHE KORJAUSRAKENTAMINEN

KAYTTO:
KIINTEISTO ON KAYTOSSA

TARKASTELU-
JAKSO

YKSIKKO

KAYTTAJAN
Osuus

STANDARDI-
TAUSTA

ENERGIAN-
KULUTUS

TARKASTELU-
LAAJUUS

VIHREAN SAHKON
HUOMIOIMINEN
PAASTOISSA

6.2.2 Hiiljalanjaljen laskennan periaatteet

Hiilijalanjiljen laskenta on osa elinkaariarviointia (life-
cycle assessment). Elinkaariarvioinnissa tarkastellaan jar-
jestelmin koko elinkaarta raaka-aineiden valmistuksesta
kiyttovaiheen kautta loppuhivitykseen. Elinkaariniko-
kulman tarkoitus on havaita ja vilttid ymparistokuormien

siirtyminen tarkastellusta prosessista muihin elinkaaren
vaiheisiin, joka voi kasvattaa todellista ympiristokuormaa.
Elinkaariarvioinnin tirkeimpii periaatteita sovelletaan tissi
ohjeessa alla esitetylli tavalla.

PERIAATE SOVELTAMISTAPA TASSA OHJEESSA
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Laskenta pohjautuu aina nykyhetkelld teknisestija taloudel-
lisesti mahdollisiin ratkaisuihin, jalaskennassa ei saa kdyt-
tdd hypoteettisia mahdollisuuksia tulevasta kehityksesta.
Sellaisia voi olla hy6dyllisti tarkastella oman ymmarryk-
sen tueksi, ja titd varten voidaan luoda erillisii skenaarioita.
Tissa ohjeessa ei oteta kantaa mahdollisiin lisatarkastelui-
hin, joita tarkastelun tekiji voi omiin tarpeisiinsa tehda,
vaan keskitytdan standardoituun tapaan midrittda raken-
nuksen elinkaaritehokkuuden tunnusluvut.

Rakentamisprosessissa kiytettdvien pidomahy6dykkeiden
(kuten ty6kalujen ja koneiden, esim. trukkien, nosturien,
rakennustelineiden jamuiden vuokrattujen rakenteiden, ja
rekkojen) valmistuksen paist6jd ei huomioida. Tama ei kui-
tenkaan pide pidomahyd6dykkeisiin jotka tulevat pysyviksi
osaksi rakennusta, kuten talotekniikkaa.

6.5 Elinkaarimenetelmien yleisia maaritelmia

6.5.1 Elinkaariarviointi etenee vaiheittain

Kohteen elinkaaren tunnuslukujen laskenta etenee vai-
heittain. Ensin miiritetiin tavoitteet ja kohteen yleiset
ominaisuudet, joista edetiin varsinaiseen laskentatiedon
koostamiseen ja prosessointiin, jonka jilkeen koostetaan
ja raportoidaan laskentatulokset. Laskentaprosessi ei ole
tiukan lineaarinen, vaan prosessin aikana voidaan joutua

palaamaan taaksepiin, jos lihtotiedot muuttuvat tai tar-
kentuvat. Aivan hankkeen alkuvaiheessa vaihtoehtoisten
laskentatapojen pohdintaan on syyti varata aikaa, jotta
mahdolliset tehostamiskeinot ehditiian suunnitella janiitd
ehditdin vertailla.

\
TAVOITE SELVITYKSEN TAVOITE JA TARKOITETTU KAYTTO
=
_KOHTEEN ) TOIMINNALLISET VAATIMUKSET, KAYTTOIKA -
MAARITTELY JARJIESTELMAN RAJAUKSET JA RAKENNUKSEN OMINAISUUDET >
m
-
(=
ELINKAARI- RAKENNUKSEN ELINKAAREN VAIHEET, HUOLTO JA MUUTOKSET
SKENAARIO RAKENNUKSEN ELINKAAREN VAIHEIDEN MAARITYS
/
e ee . e e . \
MAARATIEDOT BRUTTO- JA NETTOMAARIEN KOOSTAMINEN, TIEDON LAHTEET
LASKENTATIEDON YMPARISTOTUOTESELOSTEIDEN JA MUUN TIEDON KAYTTO >
VALINTA TIEDON LAATU JA YHTENEVAISYYS > 2
z
=
TUNNUSLUKUJEN KOHTEEN TUNNUSLUKUJEN LASKENTA
VALINTA TULOSTEN KOOSTAMINEN

/
Fd
>
S
RAPORTOINTI TAUSTATIETOJEN, LASKENTATULOSTEN JA LAHTEIDEN RAPORTOINTI =
o
Z
=

Kuva: Rakennuksen elinkaaren tunnuslukujen laskennan eteneminen vaiheittain
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6.5.2 Tarkastellun jarjestelman rajaus ja elinkaaren jaottelu

Rakennuksen elinkaarinoudattaa CEN / TC 350 mukaista
jaksottelua moduuleihin, joka on esitetty alla:.

Lisiksi elinkaarikustannuslaskennassa elinkaareen liite-
tddan uusi vaihe AO Ennen rakentamista, joka kattaa mm. maan
hankinnan ja tdhén liittyvit kustannukset ja valmistelun.

Tarkemmin elinkaaren eri vaiheiden huomioinnista on oh-
jeistettu erikseen mittarikohtaisesti:

« elinkaaren hiilijalanjiljelle kappaleessa 7.1, ja
« elinkaarikustannuksille kappaleessa 8.3.

BUILDING ASSESSMENT INFORMATION

BUILDING LIFE CYCLE INFORMATION

Supplementary
information beyond
the building life cycle

A1-3 A4-5 B1-7
STAGE PROCE

Al A2 A3

Scenario

Scenario

Scenario

Scenario

Bl B2 B3 B4 B5

l—

Scenario

i
1
1
1
1
1
1
Cil-4 ! D
END OF LIFE STAGE i BEN >
1 OANS B OND
i rHE SYS
: BO DARY
Ci1 C2 C3 cC4 '
1 D
i R i(o VER
i RECYCLINC
1 PO NTIA
1
1
1
1
1
1
L 3 !
Scenario H
:
1
1
1
1
1
1
1
1
:

Kuva: Rakennuksen elinkaaren vaiheet jaoteltuina ryhmiin. Lahde: RT

6.5.5 Toiminnalliset vaatimukset tulee dokumentoida kohteille

Hiilijalanjiljen ja elinkaarikustannusten tulkinnan ja ver-
tailun mahdollistamiseksi tulee dokumentoida kohteen
toiminnalliset vaatimukset. Tuloksia ei voi suoraan verra-
ta, jos vaatimukset poikkeavat merkittivisti. Vertailu on
kuitenkin hy6dyllistd mm. hankkeiden padstotavoitteiden
asettamiseksi.

Esimerkki: rakennus A ja B ovat samankokoisia toimistora-
kennuksia. B:n elinkaaren hiilijalanjdlki on 10 % suurempi.

Rakennus B:ssd on sisdilmaluokka S1, kun taas rakennus A:ssa
eiolesisdilmaluokitusta. [Imanvaihtotarpeen erilaisuudesta
Jjohtuva ero rajoittaa rakennusten vertailukelpoisuutta.

Tissd ohjeistuksessa (katso 10 Raportointivaatimukset) an-
netaan vaaditut toiminnallisuutta kuvaavat tiedot, jotka on
esitettdvi kohteelle. Niiden lisiksi voidaan antaa vapaaeh-
toisia lisdtietoja.

6.5.4 Tarkastelujakso perustuu rakennuttajan kayttoikavaatimukseen

Tarkastelujakson tulee pohjautua rakennuttajan tai kaytta-
jan ilmoittamaan vaadittuun kiyttoikiin. Rakennettavat
kohteetjaniihin kohdistuvattarpeet ovatniin erilaisia, ettd
samanpituinen kiyttoiki ei ole perusteltu. Esimerkiksi teol-
lisuushallien ja suurten julkisten rakennusten elinkaaret
ovat tiysin erilaisia.
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Tarkastelujakso mairdytyy seuraavassa prioriteettijarjes-
tyksessa:

1. Rakennuttajan esittama kayttoikavaatimus,

2. Jos edellista ei ole saatavilla, rakennuksen suunniteltu
tekninen kayttoika, tai

3. Jos kumpaakaan ei ole saatavilla, kaytetaan
Liite 5: rakennustyyppien kayttoika mukaisia arvoja.
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Rakentamisvaiheen pdistot kohdistetaan kokonaisuu-
dessaan tarkastelujaksolle, vaikka rakennus mahdollisesti
kestdisikin vaadittua kiyttoikia pidempain. Rakennuksen
elinkaaren tunnuslukujen laskenta tehddin aina rakennuk-

sen tarkastelujaksoa. Jos rakenteiden tekninen kelpoisuus
mahdollistaa tarkastelujaksoa pidemman kiyttoidn, titd ei
voidalaskea pidstévihenemini, muttase voidaan ilmoittaa
lisatietona.

Rakennusmateriaalien ja -tuotteiden kayttoika

Rakennusmateriaalien ja —tuotteiden kiyttoika kertoo
tuotteiden elinkaarensa aikana tarvitsemasta huollosta ja
yllapidosta sekd niiden korvaamisjaksosta. Kayttoikitiedon
huomioinnin tarkoitus on antaarealistinen kuva tuotteiden
elinkaarivaikutuksista, jotta sekd ympiriston ettd talouden
kannalta tehokkaat ratkaisut huomioitaisiin rakennuksen
koko elinkaaren, eiki vain rakentamishetken nikokulmasta.

Sellaisten rakennusosien, joiden vaihtaminen on mah-
dotonta (kuten perustus), kiyttoikd on aina sama kuin ra-
kennuksen kiyttoika. Muille rakennusosille kiyttoika ja siitd
johdettava huolto- ja korvaamisohjelma tulee huomioida sekd
elinkaaren paist6ja ettd kustannuksia laskettaessa.

Kiyttoikitieto tulee valita niin, ettd se antaa todenmukai-
sen kuvan rakennuksen elinkaaren vaikutuksista. Kayttoika-
tietoja suositellaan valittavaksi seuraavassa ensisijaisuusjar-
jestyksessi:

Toimittajan ilmoittama kayttoikatieto, tai
Suunnittelijan antama kayttoikatieto, tai

Yleiset kayttoikatiedot, joita on julkaistu mm.
RT-kortissa 18-10922 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja
kunnossapitojaksot.

Tuotteen kiyttoika voidaan midrittid empiiriseen, toden-
nakoisyyteen tai tilastolliseen tietoon perustuen. Kayttoika
liittyy olennaisesti tuotteen aiottuun kayttotarkoitukseen
sekd kohteessa vaadittuun rakennusosan suoritustasoon tai
rakennuttajan paitokseen rakennusosan teknis-taloudelli-
sesta elinkaaresta. Esimerkkind kdytt6idn ja suoritustason
suhteesta voidaan pitdd ikkunaa. Ikkunoiden limpderis-
tivyys heikkenee tuotteen ikiintyessd, mutta toisaalta
rakennuttaja voi katsoa ettd eristivyyden heikkeneminen
ei ole riittivi peruste tehdd remonttia, kunnes se on talou-
dellisesti jarkevaa.

Tuotteen kiyttoikdd ja sen todentamiseen soveltuvia
menetelmii kisitellddn laajemmin ISO 15686 - Service life
prediction -standardisarjassa.

Vaikutusten jyvittaminen
eri kohteille (allokaatio)

erusperiaatteena on, ettd kaikki syntyvitrasitteet koh-

distetaan tarkastelun kohteena olevalle rakennukselle.

Rakennushanke voi kuitenkin tuottaa rakennuksen

omaa kiytt6d laajempia palveluita, kuten esimerkiksi
pysakointitilaa my6s muiden kiyttijien tarpeisiin. Jaetuista
palveluista syntyvitrasitteet voidaan kohdistaa palvelun ky-
syntddn perustuen kohderakennukselle ja muille kayttdjille.
Jos kaikki palvelut on suunniteltu rakennuksen eri kiyttdjien
tarpeisiin, kaikki vaikutukset kohdistetaan hankkeelle. Jos
vaikutuksia jyvitetddn eri kohteille, on aina ennen titi las-
kettava hankkeen kokonaisvaikutus.
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Esimerkki: rakennukseen kuuluu pysdkéintitalo, jossa on
200 autopaikkaa ja pihapysdkaintitilaa, jossa on 100 auto-
paikkaa. Pihapysdikointi on kokonaan rakennuksen kdiyttd-
Jjien kdytossd ja pysdkdintitalosta 80 paikkaa on tarkoitet-
tu vuokrattaviksi muille kdyttdjille. Pihapysdkéintialueen
rasitteet kohdistetaan kokonaisuudessaan rakennukselle ja
pysdkéintitalon rasitteista rakennukselle kohdistetaan 120/
200 osuus. Rasitteiden kohdistaminen toimii samalla tavalla
sekd pddstdjen ettd elinkaarikustannusten osalta.
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/ Elinkaaren hiilijalanjalki,
laskentaohjeet

Tama luku koskee elinkaaren hiilijalanjaljen laskentaa.

/.1 Rakennuksen elinkaaren vaiheiden maarittely

kuvataan tarkemmin alla. Luettelo pyrkii selkiytti-

maiin padstdjen jakaumaa ja sitd, mihin vaiheeseen

erityyppiset paastot kuuluvat. Alla olevat vaiheiden
nimikkeet perustuvat EN 15804-standardin suomenkielisen
kiannoksen luonnokseen.

R akennuksen elinkaaren vaiheiden sisiltdd ja rajauksia

VAIHE VAIHEEN KESKEINEN SISALTO

A4 KULJETUKSET
TYOMAALLE

B4 OSIEN VAIHTO

B5 LAAJAMITTAISET
KORJAUKSET
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VAIHEEN KESKEINEN SISALTO

VAIHE

B6 ENERGIAN KAYTTO

B7 VEDEN KAYTTO

C2 PURKUVAIHEEN KUL-
JETUKSET

C3 PURKUJATTEEN KA-
SITTELY

C4 PURKUJATTEEN LOP-
PUSIJOITUS

D ELINKAAREN ULKO-
PUOLISET VAIKUTUKSET

Piistolaskennan kannalta rakennusvaiheita toteuttavalla  téiden pddst6t on huomioitava. Esimerkki laskentatulok-
organisaatiolla ei ole merkitystd. Ndin ollen esimerkiksi  sestatodelliselle rakennukselle (asuinkerrostalo) on esitetty
valmiiksi paalutettuna hankitun tontin maanrakennus-  liitteessi.
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/1.1 Rakennustuotteiden rajaukset

Rakennushankkeessakiytetidn huomattavamdirderityyp-  tarkasteluissa kiytetddn rajauksen perusteena EN 15978-
pisid materiaaleja ja osia. Tdssi kappaleessa tismennetiin  standardin kappaleen 8.5.2 mukaista miarittelyad sekd suo-
eri rakennusosien huomioon ottaminen rakennustason  malaista Talo 2000-nimikkeistoa.

padstolaskennassa. Rakennusvaiheen paist6ja koskevissa

EI HUOMIOIDA
ALUERAKENTAMINEN

KUNNALLISTEKNIIKKA
JATIET

PERUSTUS

SISARUNGON PYSTY-
SUUNTAISET OSAT, SISA-
SEINAT JA TAYDENTAVAT
RAKENTEET

ULKOSEINAT, ULKO-
TASOT JA JULKISIVU-
MATERIAALIT

- _-
- _-
KERTAKAYTTOISET VALI-

AIKAISET RAKENTEET

ERILLISET
TUKIRAKENNUKSET
YHTEISKAYTOSSA OLEVAT
TUKIRAKENNUKSET
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/1.2 Hiiljalanjalkilaskennan yleinen rajaussaanto

Laskennan helpottamiseksi laskennassa sovelletaan yleis-
td rajaussdiantod (cut-off). Sddnnon perusteella vihdmer-
kityksellisiksi arvioidut paastolihteet voidaan jittii pois
tarkastelusta, jos tietoa ei ole saatavissa. Rajaussiidntod ei
saa soveltaa tietojen piilottamiseksi tai yleensikidn silloin,
kun tieto on saatavilla.

S3ant6d voidaan soveltaa, jos tarkkaa tietoa ei ole saatavil-

la, ja pois rajattavan osa-alueen osuus rakennuksen kokonais-
massasta tai kokonaisenergiantarpeesta on alle 1 %. Kaikki-
en pois rajattujen paistolihteiden massa ei yhteensi voi olla
enemp3aid kuin 5 % massasta tai energiantarpeesta.

Kaikki pois rajatut paastolahteet on lueteltava raportissa
(katso 10.2).

/1.5 Varhaisen vaiheen laskennan yksinkertaistaminen oletusarvoilla

Pidstoihin vaikuttaminen on tehokkainta ja edullisinta ra-
kennushankkeen varhaisissa vaiheissa. Tdstd syystd on eri-
tyisen perusteltua tehdi karkea tarkastelu hankkeen toden-
nikoisistd padstovaikutuksista mahdollisimman varhain,
jotta padstoihin voidaan vaikuttaa. Toisaalta rakennuksen

HANKEVAIHE SUUNNITTELUVAIHE

TARVESELVITYS JA
HANKESELVITYS

ENERGIA- JA
RAKENNESUUNNITTELU

KYKY VAIKUTTAA HANKKEEN PAATOKSIIN

padstdt tunnetaan myos huonommin ennen kuin tarkkaa
suunnittelu- ja laskentatietoa on riittavasti saatavilla. Té-
min vuoksi tissi annetaan mahdollisuuksia yksinkertaistaa
varhaisessa suunnitteluvaiheessa tehtdvii laskentaa.

RAKENTAMISVAIHE KAYTTOVAIHE

TARJOUSKILPAILUT

RAKENNUKSEN

JA URAKOINNIT KAYTTO

Kuva: Hankkeen eteneminen, kyky vaikuttaa paastoihin ja paastévaikutuksia koskevan tiedon kasvu

Timai laskentaohje on laadittu tekijin organisaation ulko-
puolisessa viestinnissi hyodynnettivid viestintidd jamah-
dollista julkaisua varten. Talloin ohjeeseen voidaan viitata
voi yksinkertaistaa julkaistavaa laskentaa vain tdss3 esite-
tyilla tavoilla.
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Oletusarvoja ei voida kiyttid kuitenkaan silloin, kun koh-
teen tarpeisiin soveltuvat suunnitteluarvot tai todelliset arvot
ovat tiedossa tai helposti saatavilla.
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EL'T,:?:EREN YKSINKERTAISTUS | EDELLYTYKSET JA YKSINKERTAISTAMISEN TOIMINTATAPA

VAIHE

e e
e e
L e m——————

B5 LAAJAMITTAISET
KORJAUKSET

B6 ENERGIAN
KAYTTO

D ELINKAAREN UL-
KOPUOLISET VAIKU-
TUKSET

Jos yksinkertaistuksia on kdytetty laskennassa, timi tulee  taa. Koska rakennushankkeita on hyvin erityyppisii, eivit

esittdd tuloksia raportoitaessa (katso 10.2). nimi oletusarvot kuitenkaan voi edustaa luotettavalla tai pe-
Yksinkertaistukset perustuvat kokemusperdisiin arvoihin ~ rustellulla tavalla erityyppisid hankkeita. Tdméan takia suosi-

toteutuneiden hankkeiden vaikutuksista. Oletusarvojen on tellaankin oletusarvojen korvaamista lasketuillaarvoilla, kun

tarkoitus olla suuripiirteisii, yleisesti keskiarvoa suurempia  hankkeen vaihe sen mahdollistaa.

arvoja, joilla helpotetaan kohteen varhaisen vaiheen lasken-
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Rakennuksen materiaalien paastoja
koskevan tiedon vaatimukset

akennusmateriaalien ympiristévaikutuksia kisitel-

l33n ensisijaisesti EN 15804-standardin mukaisten

ympiristotuoteselosteiden kautta. Ympiristotuotese-

loste voi olla tuotekohtainen tai toimialan yhteinen.
Yleistd, kaytetystd tuotteesta tai valmistajasta riippumatonta
tietoa saadaan kiyttii, jos soveltuvia ympiéristotuoteselostei-
ta ei ole saatavilla. Till6in tulee kuitenkin varmistua tiedon
laadusta.

Laskennassa kiytettavd ympdristotieto tulee valita alla
olevan luettelon mukaisessa jarjestyksessa. Jos korkealaatui-
sempaa tietoa on kiytettivissi, huonolaatuisempaa tietoa ei
saa kayttid laskennassa.

EN 15804 mukainen ymparistotuoteseloste
rakennuksessa kaytettavalle tuotteelle,

EN 15804 mukainen ymparistotuoteseloste yleisena
tuoteryhmalle tai vastaavalle tuotteelle,
Rakennusosakohtainen tieto, joka tayttaa alla esitetyt
olennaiset vaatimukset, tai

Muu ymparistétieto, jonka taytyy tayttaa alla esitetyt
vaatimukset (esim. ISO 14025 tyypin Il ymparistdseloste
tai asiaa kasitteleva elinkaariperusteisesti toteutettu
tutkimus).

Hankkeen alkuvaiheessa (konsepti-jasuunnitteluvaihees-
sa) voidaan kiyttad tuotekohtaisen tiedon sijastarakennus-
tai rakennusosatason tietoa tai keskimdiriistd ja yleisen
tason tietoa.

Muun kuin EN 15804-standardin mukaan ilmoitetun
ymparistotiedon laatuvaatimukset ovat:

ymparistévaikutusten tulee kattaa standardin edellytti-
mait elinkaaren vaiheet,

ympiristovaikutuksia ja tuotetta koskevat tiedot eivit
saa olla 10 vuotta vanhempia,

ymparistotiedot tulee perustaa yhden vuoden keskiar-
voon (poikkeukset tistd taytyy perustella),
jatteenkdsittelyn paastovaikutukset tulee laskea vahin-
tdan 100 vuoden jaksolle,

padstot, jotka tapahtuvat yli 100 vuoden piisti tulee
ilmoittaa erillisind pitkdaikaisina pdastoind,
ymparistotiedon tulee perustua myos tosiasiallisesti
nykyhetkelld kiytettivian teknologiaan, ja
ymparistotiedon tulee olla maantieteellisesti relevantti
hankittavien tuotteiden kannalta.

Silloin kun laskennassa kdytetian muuta kuin soveltuvaa
EN 15804 mukaista tietoa, lisitiin niiden tuotteiden ja
palveluiden negatiivisiin ymparistévaikutuksiin 10 %, ja
tillaiset tiedot on lueteltava raportin liiteosassa, jos niiden
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vaikutus kohteen elinkaaripdistoihin on vihintiin 1 %. Ta-
td korjauskerrointa kiytetdin, koska EN 15804 -standardi
johtaa tiukempien laskentasiddntojen johdosta esimerkiksi
ISO-laskentaperiaatteita korkeampiin kasvihuonekaasu-
padstoihin.

Toisin sanoen yleisen ympiristotiedon ympiristovaiku-
tukset kerrotaan 1,1:114. T4lld pyritdan varmistamaan konser-
vatiivinen tulos ja huomioimaan kiinteilld kertoimella sellai-
sia ymparistovaikutuksia, joita muun kuin EN 15804-me-
netelmin mukaisessa ymparistétiedossa ei ole vilttimattd
huomioitu. Toisaalta tim3 my6s kannustaa toimijoita panos-
tamaan lihtotiedon laatuun. Lisdkerrointa ei voida kayttdd
positiivisiin ymparistovaikutuksiin, koska tavoitteena on
esittdad konservatiivinen arvio ympdristovaikutuksista.

Kiytettavin tiedon valintaperuste ei saa olla edullisin
l6ydetty padstoprofiili tai harhaanjohtava tarkoitus. Yleisen
ymparistotiedon tulee olla uskottavasti edustavaa kiytto-
kohteessa. Uskottavuutta voidaan arvioida maantieteellisen
edustavuuden mukaan, ja tissd voidaan huomioida se, onko
kyseinen rakennustuote padstokaupan alainen ja onko se val-
mistettu padstokauppaan osallistuvassa maassa.

Esimerkki: jos rakennuksessa kdytettdvd terds ostetaan Kii-
nasta, terdksen pddstokertoimena ei voida kdyttdd EU:n tai
globaalin terdstuotannon keskiarvopddstod. koska Kiinan
terdstuotannon keskimddrdiset pddstot ovat huomattavasti
keskiarvoa korkeammat. Tamd vddristdisi tulosta liian edul-
liseksi.

Rakennusmateriaalien pddstotietona ei koskaan voida
kayttdi tietoja, joissa hiilivaraston vaikutus on vihennetty
valmistuksen paast6isti (katso 7.6) tai padstotietoja, joista
on vihennetty markkinoilta hankittuja laskennallisia hii-
lipaastoyksikoitd, eli niin sanottuja carbon offset-paastoja.
Tillaiset tiedot voidaan tunnistaa usein esimerkiksi ilmoi-
tetusta negatiivisesta tai nolla-piistokertoimesta.

Uskottavuutta voidaan arvioida yksityiskohtaisemmin
mm. tarkistamalla massa- ja energiataseet ja vertaamalla tie-
toa muuhun olemassaolevaan tietoon. Yhdenmukaisuutta
voidaan arvioida tarkistamalla, onko ympiristétiedon las-
kentamenetelma kuvattu riittavilld tasolla luotettavan kuvan
saamiseksi, ja ovatko kiytetyt menetelmit yhdenmukaisia EN
15804 -standardissa esitettyjen mairittelyjen kanssa. Mui-
ta tarkistuksia voidaan tehdd mm. jirjestelman rajauksen,
allokaatioperusteiden, tiedon iin ja aikajakson, kiytettyjen
teknologioiden, maantieteellisen edustavuuden ja elinkaari-
arvioinnin menetelmien osalta.
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/.5 Rakennuksen energiavirtoja ja kuljetuksia
koskevan tiedon vaatimukset

—== nergian paastot huomioidaan mahdollisimman toden-
mukaisesti mallinnettujen kiytettivien kilowattitun-
tien perusteella. Piist6laskennassa energia huomioi-
= daan seuraavan taulukon mukaisesti.

ENERGIAVIRTA HUOMIOIDAAN El HUOMIOIDA

RAKENNUKSESSA

ITSE TUOTETTU
ENERGIA

ULOS MYYTY
ENERGIA

Rakennuksessa kiytettivi energia tulee miiritelld tavalla,
joka kuvaa mahdollisimman tarkasti todellisia olosuhteita
kohteessa ja rakennuksen todellisen kiyttopaikkakunnan
ilmasto-olosuhteita. Soveltuvalla energialaskentaohjelmal-
la (esim. IDA-ICE) tehty energian kulutuksen todelliseen
kayttoprofiiliin perustuva simulaatio on suositeltavalihde.
Rakennusmairdyskokoelman mukainen standardikdytt6on
perustuva energiankulutus on toissijainen tapa arvioida
energiankulutusta, jota voidaan kdyttda vain silloin, kun
todelliseen kiyttoprofiiliin perustuvaa laskentaa ei ole kiy-
tettavissa.

Energian ja kuljetusten paastot koko elinkaarelle lasketaan
laskentahetkelld julkaistuilla energian paistokertoimilla, kat-

so Liite 2: kiytettivat energian ja kuljetusten paastokertoimet.
Alueellisille energiaratkaisuille (kaukolampd, kaukokylm3)
kiytetddn aina energiaa toimittavan laitoksen tietoja. Elinkaa-
ren hiilijalanjalked laskettaessa kiyttovaiheen sihkoenergian
kulutusta ei voida koskaan laskea vihrein sahkon paastoilla,
koska vihredn sihkon yksinomaista kiytt6d koko elinkaaren
ajan ei voida taata. Rakennus voi vaihtaa omistajaa useita
kertoja elinkaarensa aikana, ja jokainen omistaja tekee omat
padtoksensd energian hankinnasta.

Energian piastojen laskennassa ei koskaan voida kayttad
vain palamisen suoria piistoji, vaan laskennan tulee perustua
aina elinkaariperusteiseen energian paistéjen tarkasteluun.

/.5.1 Rakennuksen energiankayton skenaariot

Koska energia on yleensi erittiin merkittivissd osassa ra-
kennuksen elinkaaren paistoistd, voidaan energiankulutuk-
selle tehdi laskentaa tiydentdvii rinnakkaisia skenaarioita,
joiden avulla rakennuksen kiyttiytymistd ja elinkaaren
pddstojd standardoidulla ja todellisella kayttoprofiililla
voidaan verrata keskeniin, seki verrata rakennuksen to-
teutuneeseen energiankulutukseen. Rakennuksen toteu-
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tunut energiankulutus voi my®6s olla perusteltu tapa esim.
todentaa lasketut padstot, jos kiinteistéd myydaan. Kaikki
energiankiyton skenaariotvoidaan julkaistaraportointioh-
jeen mukaisesti (kappale 10.2).

Miiritelmit energiaskenaarioiden laskennalle on esitetty
taulukossa ensisijaisuusjirjestyksessa:
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LASKENTA- TAI
MITTAUSTAPA

1. MITATTU KULUTUS

2. SIMULOITU KAYTTO

3. STANDARDIKAYTTO
4. OMA TULEVA ENERGIAN
TUOTANTOINVESTOINTI

5. ENERGIAN-
TOIMITTAJAN TULEVA
LAITOSINVESTOINTI

Omaan energian tuotantoon tai energiantoimittajan laito-
sinvestointiin perustuvaa energiankulutuksen uusi paisto-

MAARITELMA

taso voidaan siirtdi lisiskenaarioista paaskenaarioon heti,
kun uusi lammitysratkaisu on kdytossa.

/4 Materiaalin uudelleenkayton ja
Jatteen hyodyntamisen huomiointi

/4.1 Rakentamisesta ja yllapidosta syntyvien jatteiden paastojen huomiointi

Standardin mukainen jitteen kisittelyn periaate kaikille
jatevirroille on se, ettd jitteen kisittelystd syntyvit suorat
padstot huomioidaan kohteen laskennassa siihen saakka,
kunnes jite on prosessoitu End of Waste-tilaan saakka,
jolloin se ei endid ole jitettd, vaan hyodyntimiskelpoista
materiaalia.

End of Waste-tilan maarittelyssda noudatetaan jatepuitedi-
rektiivin 2008,/98/ECjajitelain 646,201 1 mukaisia miarit-
telyja. Esimerkiksi rauta- ja alumiinijitteille tistd on sdadetty
direktiivilla 333,/2011/EC.

Jatteen hy6dyntimisestd syntyvit padstovihenemat voi-
daan ilmoittaa padst6laskelman lisitiedoissa (katso 6.3.2, osa
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D), mutta niitd ei voida lukea hyddyksi kohteelle itselleen.
Sama periaate koskee myGs materiaaleja, jotka ovatuudelleen-
kayttokelpoisia sen jilkeen, kun nyt rakennettava rakennus
on purettu. Jatteestd tuotetun energian tuottamat pdasto-
hyodyt kaikissa tapauksissa (my6s kaatopaikkahajoamisen
metaanin energiahyotykiytto ja energiantuotanto huonolla
hyotysuhteella) kohdistetaan lisitietoihin moduuli D:n, ei
milloinkaan purkuvaiheeseen.

Kiyttdjien omasta kiytOstidn synnyttima jtevirtaa ei
huomioida tissi, vaan se koskee ainoastaan kdyton hiilija-
lanjilked (katso tarkemmin kappale 9).
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/4.2 Rakennuksessa kaytettavien uusiomateriaalien paastojen huomiointi

Josrakennuksessakiytetdin materiaaleja, jotka tulevatesi-
merkiksi purkukohteesta tai hyddynnettivistdjitevirroista,
niiden alkuperdisen valmistuksen paist6jd ei tarvitse enda

oton padstot End of Waste-tilan pdattymisestd lukien, mutta
kaksoislaskennan vilttamiseksi eialkuperdisen jitemateri-
aalin valmistuksen paist6ja. Katso tarkemmin taulukosta

huomioida. T4ll6in materiaalille huomioidaan kdytt66n-  alta.

MATERIAALIN LAHTOTILA VAATIMUKSET / MAARITELMA HUOMIOITAVAT PAASTOT

UUSIOKAYTTO
PURKUKOHTEESTA

/.5 Elinkaaren ulkopuoliset vaikutukset

peellinen myos siksi, ettd kohdistamalla esim. kierratettivan
materiaalin hy6dyt takaisin rakennukselle tarkastelu saattai-
si johtaa kaksoislaskentaan. Moduuli D:n avulla elinkaaren
rajauksia voidaan selkiyttdd ja varmistua kaksoislaskennan

akennus jatkaa elimainsi purkamisen jalkeen raaka-
aineina, joista voidaan valmistaa tuotteita tai ener-
giaa joko rakennussektorin tai muiden toimialojen
tarpeisiin. Lisdksi rakennus vuorovaikuttaa energia-

jarjestelman kanssa ja voi esimerkiksi myydi tuottamaansa
ylijaamasihkod sihkoverkkoon. Nama rakennuksen elinkaa-
ren ulkopuoliset vaikutukset rajataan tarkastelussa erilliseen
osioon. Niiden tietojen hallintaa varten on luotu niin kut-

valttimisestd.

Moduuli D:ssi ilmoitetaan nettomiirdiset ymparisto-
hy6dyt, joita syntyy, kun rakennuksen energia- ja jatevirrat
vuorovaikuttavat ymparistonsd kanssaja mahdollistavat mui-

suttu moduuli D.
Elinkaariarvioinnin nikékulmasta moduuli D on tar-

OSA-ALUE MITA KATTAA MISSA ELINKAAREN VAIHEISSA

UUDELLEEN-
KAYTTO

. rolennuspteestuotetuenerga  Samonkunyla

den uusioraaka-aineiden kiyton vihentimistd. Moduuli D:n
tiedot ryhmitelldin seuraavasti:

ULKOPUOLELLE
MYYTY ENERGIA

KULUTTAJALAIT-
TEISIIN TOIMITET-
TU ENERGIA

/.6 Hiilivarastoa ei huomioida laskennassa

iilivarastolla tarkoitetaan rakennusmateriaaleihin
sitoutunutta ei-fossiilista hiiltd, joka muuttuu hii-
lidioksidiksi ja vapautuu ilmakehdin kun kyseinen
materiaali hivitetadn esimerkiksi polttamalla. Hiili-
varasto on luonteeltaan viliaikainen varasto ja hiili vapautuu
rakennuksen elinkaaren lopussa. Ndin ollen elinkaariperus-
teisessa tarkastelussa, jota timi laskentaohje edustaa, hiiliva-
rastoa ei voida huomioida elinkaaren padstojen laskennassa.
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Hiilivarastoa ei saa siis vihentdi rakennuksen elinkaaripais-
toistd eikd kiytettivissd rakennusmateriaalien padstotiedoissa
saa olla vihenetty hiilivarastoa.

Laskentaohjeen perusteena oleva CEN / TC 350-stan-
dardityoryhmi ei ole toistaiseksi hyviksynyt hiilivaraston il-
moittamista yliméadrdisend lisitietona. Ndin ollen hiilivarastoa
eivoidailmoittaa timin laskentamenetelmin lopputuloksena
tai lisdtietona.
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Elinkaarikustannusten laskenta

Yleiset periaatteet

linkaarikustannuslaskenta mittaa rakennuksen talou-
dellista kestdavyyttd yhteismitallisella tavalla. Elinkaa-
rikustannus- ja kannattavuuslaskennalla on eroja ja
yhtildisyyksid. Kannattavuuslaskenta pyrkii selvitti-
miin, onko tietty hanke kannattava hankkeen tulot, riskit
ja pddoman tuotto huomioiden. Elinkaarikustannuslaskenta
pyrkii yhteismitalliseen tulokseen, joka kuvaa elinkaaren ai-
kaisia kokonaiskustannuksia.
Elinkaarikustannusten laskennan perusperiaatteita (EN
15643-4 ja tyon alla oleva WI017) ovat:

Elinkaarikustannus mittaa kustannuksia, ei tuloja (EN
15643-4 mukainen "lowest life cycle cost™),
Kustannukset huomioidaan jajaksotetaan rakennuksen
koko elinkaarelle,

Eriaikoina syntyneet kustannukset yhteismitalliste-
taan nettonykyarvoon diskonttauskorolla,

Yleisen inflaation vaikutusta ei huomioida kustannus-
ten nousuna laskelmissa,

Elinkaarikustannuslaskenta tehddin vihintdin yhdelld
diskonttauskorolla, joka esitetdin tuloksien raportoin-

nin yhteydessi. Laskennan tekiji valitsee kiyttaman-

sd korkokannan joko toimeksiantajan vaatimuksen,
toimintaan soveltuvuuden, toimialalla yleisen kidytan-
non tai hankkeeseen soveltuvuuden mukaan. Laskenta
voidaan tehdd my6s useilla rinnakkaisilla korkokan-
noilla, jolloin ne kaikki esitetddn tulosten raportoinnin
yhteydess3,

Arvonlisivero huomioidaan sen mukaan, onko koh-
detta kdyttavillid toimijalla mahdollisuus vihentida
arvonlisdvero vaiko ei. Arvonlisiveron huomiointi tai
huomiotta jittdminen on tehtivi systemaattisesti ja
yhdenmukaisesti kaikkiin kustannusluokkiin ja se on
mainittava raportissa,

Rahoituskustannukset huomioidaan diskonttauskoros-
sa,ja

Rajaukset tehdidin samalla periaatteella kuin elinkaaren
hiilijalanjilkilaskennassa (katso luku 5).

Elinkaarikustannuslaskennan tavoitteena on kuvastaasita,
mitd kiinteiston omistaja todellisuudessa joutuu maksa-
maan rakennuksen elinkaaren aikana.

Tarkennetut laskentaohjeet

ustannustasona hyodykkeille pidetdin nykyhetken
hintoja. Hintojen korotuksia tai inflaation vaikutusta
elinkaaren ajalle ei huomioida. Poikkeuksena tastd
on energian hinta, jonka osalta kdytetddn Liite 4:
elinkaarikustannuslaskennan parametrit arvoja. Liitteessd
on annettu minimihinnat kaikkein volatiileimmille ener-
giatuotteille, jotta niiden hinta voitaisiin huomioida myos
hintojen viliaikaisesti laskettua vahintdan keskipitkin aika-
vilin keskiarvoa edustavalla tasolla. Muulloin voidaan kiyttda
todellista hintaa.
Laskennassa voidaan huomioida toimijan kdyttamat lisa-
kustannuskertoimet esim. lisd- tai muutostoitd varten, joita
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toimija pitdd todenndkoéisind ottaen huomioon kohteen suun-
nittelun tason ja muut tekijit.

Kiyttdjien toiminnan kustannuksia ei huomioida. Kus-
tannukset, jotka kuuluvat tarkasteluun, liittyvit olennaisesti
rakennuksen olosuhteiden ja palveluiden tuottamisen kus-
tannuksiin.

Varsinaisia tuloja rakennukselle ei huomioida, mutta sen
sijaan alennukset, hyvitykse ja palautukset, jotka alentavat
tosiasiallisia kauppahintoja (esimerkki: materiaalihyvitykset
rakennuksen purussa) huomioidaan nettokustannuksia alen-
tavina tekijoind, jos ne ovat tiedossa. Mitddn subventioita ei
huomioida elinkaarikustannuksia laskettaessa.
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Rakennuksen mahdollista myyntid sen elinkaaren aikana
ja tdstd syntyvid kartoitus-, markkinointi ja kauppakustan-
nuksia ei huomioida laskennassa, koska nimai eivit ole osa
rakennuksen elinkaarta vaan edustavat kaupallisia prosesseja
rakennuksen elinkaaren ulkopuolella.

Verojen ja viranomaismaksujen laskentaperusteena on
voimassa oleva lainsiddanto. Ennalta tunnettujen lakien ja ve-

rojen muutosten vaikutukset rakennuksen elinkaarikustan-
nuksiin voidaan huomioida, jos laskennan tulosten kannalta
niiden merkitystd voidaan pitad huomattavana. Pidtoksen tds-
td tekee elinkaarikustannuslaskennan tekiji laskennan tavoit-
teiden kannalta perustelluimmalla tavalla. Kuvitteellinen esi-
merkki elinkaarikustannuslaskennasta on esitetty liitteessi.

8.5 Rakennuksen elinkaaren vaiheiden maarittelyt

akennuksen elinkaaren vaiheiden sisilt64 ja rajauksia
kuvataan tarkemmin alla. Luettelo ei ole tiydellisen
kattava, mutta pyrkii selkiyttimain seki elinkaaren
paistdjen ettd kustannusten jakaumaa.

VAIHE VAIHEEN KESKEINEN SISALTO

AO ENNEN RAKENTAMISTA

A1-AS5 ENNEN
KAYTTOVAIHETTA

B3 KORJAUS

B5 LAAJAMITTAISET
KORJAUKSET

B6 ENERGIAN KAYTTO

C1-C4 PURKUVAIHE

D ELINKAAREN ULKO-
PUOLISET LISATIEDOT

Elinkaarikustannusten ja kirjanpitokdytint6jen kytkenti
syntyy muun muassa kirjanpidossa laadittavien varausten
kautta, joilla ennakoidaan tulevaa piioman sitoutumista
elinkaarikustannuslaskennan tunnistamia uudistus- ja
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korjaustoimenpiteitd varten. Kirjanpito voi my6s huomi-
oida syklisen kunnossapidon ennakoituja kustannuksia, ja
elinkaarikustannuslaskenta voi my6s tukea budjetointia.
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8.4 Elinkaarikustannuslaskennan

yksinkertaistaminen

== linkaaritunnuslukujen huomiointi on arvokkainta
hankkeen varhaisessa vaiheessa, ja elinkaarikustan-
nuksiin voidaan vaikuttaa tehokkaimmin alkuvai-
=== heessa. Kuten elinkaaren hiilijalanjiljen osalta (katso

Oletusarvoja ei voida kiyttdi, jos kohteeseen soveltuvat
suunnitteluarvottai todellisetarvot ovat tiedossa. Jos kdyt-
tdjan tarkoituksena ei ole julkistaa tuloksia, voidaan myos
muita elinkaaren vaiheita rajata pois.

7.1.3), myos elinkaarikustannusten osalta varhaisen vaiheen
laskentaa voidaan helpottaa.

\E,II.\Ill;l-'IéAAREN VAIHTOEHDOT EDELLYTYKSET YKSINKERTAISTAMISELLE
AO ENNEN
RAKENTAMISTA

KAYTTOVAIHETTA

B2 KUNNOSSA-
PITO

B5 LAAJA-
MITTAISET
KORJAUKSET

B6 ENERGIAN
KAYTTO

C1-C4 PURKU-
VAIHE

D LISATIEDOT

Jos yksinkertaistuksia on kiytetty laskennassa, timi tulee
esittdi tuloksia raportoitaessa (kts. kappale 10).

5.5 Kustannuksia koskevan tiedon vaatimukset

ustannustiedon tulee perustua olemassa oleviin tekno-
logioihin ja markkinoilla olemassa oleviin ratkaisuihin
tai muihin tosiasiallisesti toteutuskelpoisiin ratkaisui-
hin. Hintatasona pidetiin nykyhintoja.
Kustannustiedot on valittava seuraavassa ensisijaisuusjar-
jestyksessa. Toisin sanoen, tietoja valitaan annetussa jirjes-
tyksessd ja seuraavia vaihtoehtoja voi kiyttid vain, jos edellistd
tietoa ei saada.

[

. Saatuihin tarjouksiin perustuvat kohdekohtaiset hinnat,
. Kustannuslaskentaan perustuvat kohdekohtaiset hinnat,
3. Kokemusperaiset tai muuten kaytetyt yleiset suorite-
perusteiset (esim. siivous € / m? / kk vastaavassa
kohteessa) keskiarvohinnat vastaavalle rakennustyypille
vastaavista palveluista tai suoritteista,

N
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4. Kokemusperaiset tai muuten kaytetyt lisakustannus-
kertoimet vastaavalle rakennustyypille vastaavista
palveluista tai suoritteista (esim. osien vaihdon osuus %
rakentamiskustannuksista per vuosi ensimmaisen
kymmenen vuoden jalkeen).

Elinkaarikustannuslaskenta on suunnitteluvaiheen tyoka-
lu.Jotta se palvelee kiyttdjainsi hyvin, tulee sen ennakoida
kustannusten toteutumaa silld tarkkuudella kuin mahdol-
lista. Laskennallinen tulos poikkeaa kuitenkin vaistimatti
todellisesta toteutumasta. Jotta mittaria voidaan kalibroida
vastaamaan todellisia kustannuksia, voidaan aina perustel-
lusti osoittaalaskennassa kiytettiaviksi vastaavissa kohteis-
sa toteutuneita arvoja.
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8.6 Elinkaaren ulkopuoliset vaikutukset

— linkaarikustannusten moduuli D toimii hiilijalanjiljen
moduuli D:td vastaavalla tavalla. Elinkaarikustannus-
laskennan moduuli D:n tiedot ryhmitelldan seuraa-

=== vasti:

[0sA-ALUE | MITAKATTAA MISSA ELINKAAREN VAIHEISSA

UUDELLEEN- JA
HYOTYKAYTTO

SUBVENTIOT
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O Kaytdn hiilijalanjalki,

laskentaohje

Tama luku kasittelee olemassa olevan rakennuksen kayton hiilijalanjalkea.

9.1 Kayton hiilijalanjalki mittaa
seka kayttajaa etta rakennusta

dyton hiilijalanjilki eroaa muista tdssi raportissa esite-
tyistd elinkaarimittareista monilla tavoin. Kiyton hii-
lijalanjiljen eroavaisuuksia elinkaaren hiilijalanjilkeen
on kisitelty tarkemmin kappaleessa 6.2.1.

Kiyton hiilijalanjalki mittaa kiyttdjan toimintaa raken-
nuksessa ja on niin soveltuva mittari myos kiinteiston kiayt-
tdjan omien padstdjen mittaamiseen ja kehittdimiseen. Usein
kiinteistokannan hiilijalanjilki lasketaan Global Reporting
Initiative (GRI)-raportointia varten, ja laskennassa kiytetdin
ohjeena Greenhouse Gas Protocolia (GHG Protocol Corporate
Standard, Revised). GHG Protocol mahdollistaa eri tarkas-
telulaajuudet toiminnalle (Scope 1, 2 ja 3). GHG Protocolin

CO, CH

4

SCOPE 2
INDIRECT

vaatimusten mukaan Scope 1 ja 2 ovat pakollisia. Scope 3
sisdlto voidaan valita laskentaa ja raportointia toteuttavan
yrityksen toiminnan luonteen mukaan. GHG Protocolista
on myos tehty rakennusalan yrityksille sovitettu ohjeistus
ENCORD.

Koska kiinteist6jen kiytonajan piistoille ei ole olemassa
EN- tai ISO-standardia, ja GHG Protocol on seka kiytossd
toimialalla ettd tarkoitukseen soveltuva, valittiin se kiyton
hiilijalanjilkilaskennan perusteeksi. Kiinteiston kiyttdjilla
voi olla tarve ja mahdollisuus raportoida omia paist6jadn eri
tarkastelulaajuuksilla, joten tarkasteluun kuuluu seki pakol-
lisia ettd vapaaehtoisia osia.

N,O HFCs PFCs SF,

SCOPE 1

SCOPE 3
INDIRECT

Purchased
electricity, steam,
heating & cooling
for own use

assets

operations
Distribution

UPSTREAMACTIVITIES REPORTING COMPANY DOWNSTREAMACTIVITIES

DIRECT

SCOPE 3
INDIRECT

Transportation
& Distribution

e
treatment of sold products

Kuva: Greenhouse Gas Protocolin mukainen paastdlaskennan jaottelu Scope 1-3. Lahde: GHG Protocol.
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9.2 Tarkastellun jarjestelman rajaus

arkastelu koostuu pakollisesta minimitasosta ja va-
paaehtoisista laajennuksista. Tulokset raportoidaan
kohdittain. Raportointi on yhteensopiva GHG Pro-
tocolin kanssa, joten kiyttdjd voi valita haluaako hin

laskea my6s GHG Protocolin edellyttimit pakolliset ja/tai
vapaaehtoiset padstoluokat.

Mittarilla on tiukka kytkds energiankulutus-mittarin
kanssa, ja pakolliset tiedot saadaankin ko. mittarista.

GHG

KAUK AMPO

KAUKO-
JAAHDYTYS
POLTTOAINEET,
LAMMITYS
KIINTEISTO-
SAHKO

KYLMAAINEET

POLTTOAINEET,
OMA KALUSTO

POLTTOAINEET,
MUU KALUSTO

GHG Protocolin periaate on laskea koko organisaation toi-
minnan paistot, ja titd varten tarvitaan rajanveto laskentaan
mukaan otettaville kohteille. Tam3 ohje ei ota kantaasiihen,
mitki kiinteistot tulisi ottaa mukaan tarkasteluun. GHG
Protocolin mukaisesti tirkeimmit tarkastelun rajausperi-
aatteet ovatkohteiden omistajuus tai operatiivinen hallinta
(eli kayttiminen). Kiinteistdsijoittajalle luonteva rajaus on
omistaminen, joko kokonaan tai vahintdian 50 % osuudella.
Kiinteist6jen kiyttdjalle luontevarajaus puolestaan on kiin-
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teist6jen kdyttiminen vuokralaisena tai tiloja omistavana
kayttdjani. Esimerkkikiyton hiilijalanjalki-mittarin tulok-
sista todelliselle olemassa olevalle kiinteistolle on esitetty
liitteessa.

1 GHG Protocolin mukaan Scope 2:n tarkoittamaan ostosahkéon ei las-
keta jalleenmyyntia varten ostettua sahkda. Nama paastot kuuluvat Scope
3:n. Omistajan tapauksessa siis myds kayttajasahko kuuluu Scope 3:n.
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9.2.1 Kayton hiilijalanjalki-mittari kiinteiston omistajan ja kayttajan tarpeisiin

Kiinteiston kdyttijalld ja omistajalla on erilaiset vastuut
ja tarpeet, ja timi niakyy huomioitavissa tiedoissa. Lihto-

kohtana kiytetdin energiankulutus-mittarin miirittelyja
(katso tarkemmin kappale 4.3.2).

PAASTOLAHDE VAADITAAN KAYTTAJAN LASKENTA e

JATEHUOLTO JA KYLMA-
AINEET

9.5 Mittarin kaytto: mitattu ja saakorjattu kulutus

dyton hiilijalanjdlkimittareilla on useita erilaisia kayt-
totarkoituksia, joista useimmat ovat perusluonteel-
taan joko tulosten (julkista) raportointia tai oman
toiminnan padstotason kehittimistd tai asetettujen

tavoitteiden saavuttamisen seurantaa ja todentamista. Naista
lihtokohdista myos tarpeet ovat erilaisia.

Jos sddkorjausta kiytetddn, tulee timi ilmoittaa mittarin
nimessi esim. kdyton hiilijalanjalki (sdikorjattu).

MITTARIN KAYTTOKOHDE | TARVE KAYTETTAVA TIETO

JULKINEN RAPORTOINTI

SUORITUSTASON SEU-
RANTA (EI RAPORTOINTIA
VARTEN)

TOIMINNAN KEHITTAMI-
NEN

9.4 Tietojen laatua koskevat vaatimukset

oska kaikki laskennassa kiytettavit tiedot perustuvat
toteutumaan, tulee laskennassa kiyttad ainoastaan mit-
taukseen tailaskutukseen perustuvia tietoja. Jos joitakin

tietoja on jouduttu arvioimaan esim. puutteellisen mit-
tauksen johdosta, tulee arvioinnin perusteet esittii selkedsti.
Jos tietoja on tarpeen kohdistaa esim. useamman kiinteis-
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ton tai vuokralaisen kesken, tulee kohdistamisessa soveltaa
toiminnan kannalta perusteltua kohdentamistapaa. Saman-
kaltaisten vuokralaisten kesken esimerkiksi pinta-ala on pe-
rusteltujyvitysperuste. Erityyppistd toimintaa harjoittavien
osapuolten kesken kohdentaminen tulee ratkaista toimintaan
soveltuvalla tavallaja ratkaisu tulee esittid osana raportointia.
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10 Raportointivaatimukset

10.1 Yleiset raportointivaatimukset

uloksia julkaistaessa on alla mainitut tiedot oltava
saatavilla kohteelle. Suositeltava tapa on lisitd www-
linkki, jonka takana nimi tiedot ovat saatavilla GBC

hoille kohteille ei ole saatavissa joitakin tiedoista, voidaan
timan osaltailmoittaa ”Tieto eisaatavilla”, tai selkedsti ei so-
veltuvatrivit voidaan myds jattia pois. Tarpeellisia lisitietoja

Finlandin mittareita sisiltiviain materiaaliin.Josvan-  voidaan aina lisita.

TAUSTATIEDOT JA TOIMINNALLISET VAATIMUKSET
(Katso kappale 6.3.3)

SISALTO JA MAARITELMA

Nmisaesorme T S
L PesanGuowieiusRm030R e tnmuan
© Uudivokemusosi voidean antaa et aemnuiista o persoruksita
© Otemasa el akennuksie ol tarkempi et ol savla

LAMMITETTY NETTO-
ALA

KAYTTOPINTA-ALA

MITOITETTU KAYTTA-
JAMAARA

KAYTTOINTENSITEET-
TI

PYSAKOINTIRATKAISU

TONTIN PALVELUT
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10.7 Lisatiedot hankevaiheen mittareita
kayttaville kohteille

ankevaiheen mittareita kiyttivien kohteiden osalta
tulee lisiksi ilmoittaa seuraavat tiedot. Nima3 vaati-
mukset tulevat pddosin sovelletuista eurooppalaisis-
ta laskentastandardeista.

ARVIOINNIN TAVOITE, TILAAJA JA TOTEUTTAJAT

TIETO VASTAUS

RAKENNUKSEN KAYTTOIKA JA FYSIKAALISET OMINAISUUDET
Seuraavat tiedot on annettava joko taulukkomuodossa tai kuvauksessa, josta ilmenevat vastaavat tiedot.

L Tessonptus e favolepessa
L e msenasmnoa won
eV | e
e s [
e

EN ERGIA KAYTTOVESI

SAHKON PIENTUO-
TANTO

RAKENTEET

JULKISIVU JA
VERHOILU
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10.5 Raporttipohja elinkaaren hiilijalanjaljen
Ilmoittamiseen

—==linkaaren hiilijalanjilki tulee ilmoittaa vaiheittain ja
raportoinnin tulee kattaa kaikki vaiheet. Vaiheita ei
saa ilmoittaa erillisind. Haluttaessa tuloksia voidaan
== ilmoittaa titd hienojakoisemmin, kunhan myds tissd
vaaditut tiedot on esitetty. Laskentaohjeen sallimien yksin-
kertaistusten (7.1.3) kidytto tulee ilmoittaa.

ELINKAAREN HIILIJALANJALKI VAIHEITTAIN
(Katso kappale 7.1)

ELINKAAREN VAIHE ELINKAAR(!;A:\STOT . LISATIETOA
2

ewworwane [ [ ]
hassnaemmsvane [
o rrrovmeravareaes | [
o imteccemonon
Bewessere e
o imeccemomou
seosewwwre [ [ ]
st omaes [
Bemmamwie [
veomawe [ [ ]
odvowme v | [ ]
creapunavamevarssh [

A-C RAKENNUKSEN ELINKAARI
YHTEENSA

D ELINKAAREN ULKOPUOLISET
VAIKUTUKSET

Tulosvoidaan lyhennetyssi muodossailmoittaalaskelmalla  voidaan ilmoittaa haluttu miira vaihtoehtoisia kiyttovai-
yhteen kaikki vaiheet lukuun ottamatta osaa D Elinkaaren ~ heen skenaarioita kappaleen 7.3.1 mukaisella tavalla.
ulkopuoliset vaikutukset, joka ilmoitetaan erikseen. Lisiksi

ELINKAAREN HIILIJALANJALKEA KOSKEVAT LISATIEDOT

KAYTETTY EI EN 15804 MUKAINEN TIETO
(7.2)

Lisdksi voidaan antaa muita tulosten ymmairtimisen kan-
nalta tarpeellisia lisitietoja, kuten mahdollinen yhteisten
rakennusten pdistojen jyvittdiminen eri kohteille.
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10.4 Raporttipohja elinkaarikustannusten
Ilmoittamiseen

~= linkaarikustannus tulee ilmoittaa vaiheittain ja rapor-
toinnin tulee kattaa kaikki vaiheet. Haluttaessa tulok-
sia voidaan ilmoittaa titd hienojakoisemmin, kunhan
=== my0s tissd vaaditut tiedot on esitetty. Laskentaohjeen
sallimien yksinkertaistusten tai pois rajausten (kappale 8.4)
kiytto tulee ilmoittaa.

ELINKAARIKUSTANNUS VAIHEITTAIN
(Katso kappale 8.3)

ELINKAAREN VAIHE ELINKAA'I;IOK‘;J:TANNUS LISATIETOA

oomenmaemns [
s e[
AowedrTowmETAVATENSE
o eoeinowea
Bewessere
o wotmedenonon
oosowme | [ ]
Bsiomssromes [ [
Bommawwe [
vomovwe [ [ ]
sdvmowmewensk
Ceamavamevesh [

D ELINKAAREN ULKOPUOLISET
VAIKUTUKSET

Tulosvoidaan lyhennetyssd muodossailmoittaalaskemalla  kokannalla, mutta lisiksi tulos voidaan ilmoittaa muilla va-
yhteen kaikki vaiheet lukuun ottamatta osaa D Elinkaaren  lituilla korkokannoilla. Vaihtoehtoisten korkokantojen tulos
ulkopuoliset vaikutukset, jokailmoitetaan erikseen. Lisaksi  ilmoitetaan samalla tavalla.
voidaan ilmoittaa haluttu miira vaihtoehtoisia kiyttovai- Lisiksi voidaan antaa muita tulosten ymmartimisen kan-
heen skenaarioita kappaleen 7.3.1 mukaisella tavalla. nalta tarpeellisia lisitietoja.

Tulos lasketaan jailmoitetaan aina vihintdin yhdelld kor-
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10.5 Raporttipohja energiankulutuksen
Ilmoittamiseen

Energiankulutus-mittarin laskentatiedot ilmoitetaan esi-
merkiksi seuraavan raporttipohjan mukaisesti.

ENERGIAMUODOT JA —LAHTEET LISATIETOJA KULUTUS KWH 2011 :zw':;gfz

awemmee T
L e [ [
Forrronneer eS0T
anesresme [

RS S
SAAKORJATTU

vmosames
semwos P
everammatms smorary [~ |

Lisdtietoina ilmoitetaan kohteen kannalta tarkoituksen-  peruste, mahdollisia energiankulutuksen ymmartamistd
mukaisia tietoja, kuten mahdollinen omavaraisenergiaja  helpottavia lisitietoja ja maininta, jos kiyttdjisihkod ei
myyty energia, kiinteiston energiankulutuksen jyvitys-  alimittaroida.
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10.6 Raporttipohja kayton hiilijalanjaljen
Ilmoittamiseen

Kiyton hiilijalanjiljen laskentatiedot ilmoitetaan esimer-
kiksi seuraavan raporttipohjan mukaisesti.

Lisaksi haluttaessa voidaan ilmoittaa paist6jen jakautumi-
nen Scope 1, 2 ja 3 rajauksin.
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Liitteet

Vastauksia usein kysyttyihin kysymyksiin

Yleisimmin kommenteissa esiintyneita kysymyksia ja vastauksia osoitteessa www.figbc.fi

Milla kattavuudella mittareita tulee
raportoida kiinteistokannassa?

Erilaiset organisaatioiden ympiristovaikutusten raportoin-
tijarjestelmitasettavat vaatimuksia tai antavat suosituksia
raportoinnin kattavuudesta kiinteistokannassa. Kattavuus
mairitellidn usein joko omistuksen (vihintdin 50 % omis-
tusaste) tai operatiivisen hallinnan kautta. Tdma ohjeistus
ei ota kantaa raportoinnin kattavuuteen, vaan tarjoaa mit-
tarit, joita voidaan kiyttda silld kattavuudella kuin kiyttdja
katsoo hyviksi.

Miksi rakennusjate ja esimerkiksi
veden kaytto kiinteiston kaytonaikana
eivat ole mittareina?

Tidssd mittaristossa on pyritty valitsemaan rajallinen miira
mittareita, jotka tuottavat ympariston ja toiminnan ohjauk-
sen kannalta olennaistainformaatiota. Jite javesi ovatosana
muiden tunnuslukujen laskentaa, mutta niiti ei ole valittu
erikseen raportoitaviksi mittareiksi. Rakennusjitteen kisit-
telyn ilmasto- ja kustannusvaikutukset ovat mukana elin-
kaarimittareissa. Veden kiyttd, ja etenkin limpimén veden
kiytto, on osaltaan mukana sekd elinkaaren ettd kiaytonajan
energiankulutuksessa ja hiilijalanjiljessa.

Miten maaritellaan korjaushankkeen
tai kaytossa olevan kohteen elinkaari
ja kayttoika?

Kiytossi olevan kohteen jiljelld oleva kiyttoikd perustuu
rakennuttajan esittimiin tarpeeseen. Korjaushanke tulee
suunnitella sen laajuisena, ettd tavoitteeseen padstain. Kay-

tossi olevalle kohteelle elinkaariarviointi kattaa elinkaa-
ren jaljelld olevat vaiheet, jotka eivit ole vield toteutuneet
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(mukaan lukien korjaushanke). Menneitad vaiheitajaniiden
vaikutuksia ei huomioida.

Mista saa lisatietoa elinkaari-
suunnittelusta ja kiinteistonpidosta?

Suunnittelijoille RIL julkaisee aihetta koskevan teoksen RIL
216-2012 Rakenteiden elinkaaritekniikka. Kiinteistokus-
tannus Oy on julkaissut kirjan Elinkaariajattelu kiinteis-
tonpidossa, joka puolestaan sopii isinnoijille ja kiinteiston
ylldpidosta vastaaville ja suunnitteleville tahoille.

Miksi tama laskentaohje ei noudata
esimerkiksi ISO 14067/-standardia?

CEN-standardien periaatteena on yhdenmukaisuus ISO-
standardien kanssa, ja kiytetty standardiperhe CEN / TC
350 on yhdenmukainen ISO 14040- jaISO 14044 -stan-
dardien kanssa. CEN /TC 350-standardit onlaaditturaken-
nusten jarakennusteollisuuden nikékulmasta, jane huomi-
oivaterittiin hyvinrakennusten elinkaaren ja sen kannalta
merkitykselliset osa-alueet. ISO 14067-standardiluonnos
keskittyy hiilijalanjiljen laskentaan, eikd kata muita ym-
paristovaikutuksia tai esimerkiksi elinkaarikustannuksia.

Miksi hiilivarastoa ei vahenneta
rakennuksen elinkaaren hiilijalan-
jaljesta?

Hiilivarasto syntyy metsissi, ennen kuin puu otetaan ra-
kennustuotteiden raaka-aineeksi. Hiilivarasto on padasial-
lisesti olemassa viliaikaisesti rakennuksen purkuun saakka.

CEN / TC 350 periaate on, ettd laskennassa kiytettivien
kisittelytapojen tulee olla seki teknisesti ettd taloudelli-
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sesti toimivia. T4lld hetkelld puuperiisen rakennusjitteen
kisittelytapa on joko poltto tai l3jittdminen kaatopaikalle.
Molemmissa tapauksissa hiilivarasto vapautuu ilmakehiin,
toisessa nopeasti ja toisessa hitaasti. Samasta syystd myos-
kdan rakennustuotteen osalta hiilivarastoa ei saa vihentda
paastoista.

Miksi hiilivarastoa ei ilmoiteta
lisatietona?

CEN / TC 350 ohjeistus ei tue hiilivaraston ilmoittamista
lisdtietona ja tissi noudatetaan titd kdytantod. Hiilivaras-
ton maari rakennuksessa voi vaihdella elinkaaren aikana,
jauseimmiten se katoaa purkaessa.

Voiko RT-Ymparistoselosteita kayttaa
paastolaskennan lahtotietona?

Vanhoja (vuodesta 1998 alkaen) laadittuja RT-Ympairis-
toselosteita ei voi kdyttdd laskennan liht6tietona, silld ne
ovat padsddntoisesti vanhentuneita ja niiden laskennassa
on kiytetty timin ohjeen standardipuitteesta poikkeavia
kaytanto6jd. Katso tarkemmin kappaleesta 7.2.

Voiko tuotantolaitoksen paastoista
laskettuja materiaalien paastotietoja
kayttaa?

Eivoi. Lihtotietojen tulee kattaa materiaalien pddstotelin-
kaariperusteisesti, eli niissi tulee huomioida raaka-aineet,
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valmistaminen ja kuljetus. Katso tarkemmin kappaleesta
7.2.

Miksi laskentaan tarjotaan niin
monia vaihtoehtoja esim. kayton
ajan energialle?

Kiyton ajan energia lasketaan rakennusmaiiraysten mukai-
sesti padosin ns. standardikaytolld, joka ei huomioi kiyt-
tdjin todellista kiyttotarkoitusta. Jotta padst6ja voidaan
tehokkaasti vihentid, tulee ne myos laskea niin totuuden-
mukaisesti kuin mahdollista. Jos laskentarajoitettaisiin kos-
kemaan standardikiytt6d, tulokset eivit tukisi kiyttijan
toimenpiteiden todellisen vaikutuksen arviointia.

Eikd mm. kayton hiilijalanjaljen ja
elinkaaren hiilijalanjaljen tapauksessa
synny kaksoislaskentaa?

Pdastéjen kaksoislaskentaa syntyy, kun samat paastot las-
ketaan useammassa eri yhteydessa. Padst6jen vihentami-
sen kannalta paist6ja on kuitenkin perusteltua tarkastella
siind yhteydess3, jossa niithin on mahdollista vaikuttaa, ja
niiden tahojen toimesta, joilla niithin on mahdollista vai-
kuttaa. Esimerkiksikiinteiston omistajaja kiinteiston kiyt-
tdjd voivat molemmat laskea kohteidensa paistot, ja ndin
osa padstoistd tulee laskettua kahteen kertaan. Tdmi on
kuitenkin perusteltua siksi, ettd molemmat voivat omilla
toimenpiteilliin vihentdi paistoji, omistaja kehittimalla
kiinteist6d ja vuokralainen vaatimalla parannuksia tai vaih-
tamalla kdyttdimainsi kiinteistoa.
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Kaytettavat energian ja
kuljetusten paastokertoimet

Energian paastokertoimet

Laskennan pididstokertoimet ovat elinkaarikertoimia, eli
sisiltivat muutkin kuin suoran palamisen paistot. Naitd
pddstdjd ovat mm. polttoaineen raaka-aineen ottaminen,
jalostaminen, kuljetukset ja suorat paistot ilmakehiin,
kuten esim. maakaasuputkien vuoto tai kaasupaistot 6l-
jyn pumppauksen yhteydessd. Nditd paistojd syntyy myos
vihrein sihkon osalta.

Valtakunnan keskiarvosihkon pidstétasona pidetiin
elinkaariarvioinnissa 273 grammaa CO,e / kWh. Pdisto-
kerroin on laskettu vuosien 2007-2011 keskiarvona Tilas-
tokeskuksen aineistosta ja se huomioi my6s polttoaineketjun
pddstotason. Jakson pituus tasaa mm. vesisihkon vuosittain
vaihtelevaa osuutta.

Vihredn sihkon paistétasona pidetiin 10g CO e / kWh.
Kiinted pdastotaso huomioi kiyttijille helpolla tavalla eri-
laisten vihreidn sihkon tuotantomuotojen piist6ja. Vihredni
sihkond voidaan huomioida vain sihkd, joka tayttdd Liite 3:
vaatimukset vihredn sahkén huomioinnille vaatimukset.

Muiden energiamuotojen osalta kiytetdin elinkaariperus-
teisesti laskettuja padstokertoimia. Yhteistuotannon osalta
kiytetddn alla annettua laskentamenetelmaa.
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Yhteistuotannon paastojen
laskeminen

Limmon ja sihkon yhteistuotannon paistot kohdistetaan
energiamuodoille niin kutsutun hyédynjakomenetelmin
avulla. Menetelmi jakaa paistot perustuen oletukseen sii-
td, miten energia tuotettaisiin ilman yhteistuotantoa. Me-
netelmi olettaa sihkon tuotannon hyotysuhteeksi 39 %
(lauhdetuotanto) jalammon tuotannon hytysuhteeksi 90
% (vesikattila). Padstot kohdistetaan tuotetun energian ja
hyo6tysuhteiden mukaisesti painotettuina. Jos voimalaitos
tuottaa yhtd paljon sekd sihkod ettd limp64d, padstotjaetaan
suhteessa 1/0,39: 1/0,90. Sihkolle kohdistetaan tilloin
noin seitsemin kymmenesosaa kaikista energiantuotannon
pdastoistd kyseiselld voimalaitoksella.

Kuljetusten paastokertoimet

Kuljetusten piistojen laskennassa voidaan kayttid esimer-
kiksi VT T:n julkaisemaa LIPASTO-tietokantaa ja sen eri
kuljetusmuotojen laskettuja padstokertoimia. LIPASTO:n
arvoihin tuleelisiti kappaleessa 7.2 esitetty korotuskerroin,
silldarvoteivitsisilld polttoaineen jalostusketjun paastoja.
Laskennassa voidaan kiyttid myo6s muita soveltuvia tieto-
lahteita.
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Liite 50 Vaatimukset vihrean sahkon huomioinnille

Tausta: vinrean sahkon kaksoismyynti ja kaksoislaskenta ongelmina

Elinkaarilaskennan periaatteisiin kuuluu kaksoislaskennan
vilttdminen, eli kaikki pddstotja vihenemittulee kohdistaa
yhden kerran yhteen kohteeseen, ja hyodyt voidaan laskea
vain yhden tahon eduksi.

Yleinen esimerkki vihredn sihkon kaksoislaskennasta
syntyy, kun kansalliseen padstitaseeseen huomioidaan tuo-
tettu uusiutuva energia. Asiakas A ostaa uusiutuvaa energiaa,

jonka piist6t on jo huomioitu kansallisessa pddstotaseessa
ja hinen myyjinsi ilmoittaa energian paistottomaksi. Asia-
kas B ostaa “tavallista” energiaa ja myyja ilmoittaa energian
paistokertoimeksi kansallisen keskiarvon. Téssd tapauksessa
kuitenkin asiakas B hy6tyy osaltaan asiakas A:n ostaman sih-
kon vihipiistoisyydestd. Padstovihenemai on laskettu niin
ollen kahteen kertaan.

Vaatimukset vinrean sahkon huomioimiselle

Rakennuksessa kiytetyn sihkdenergian padstot voidaan
huomioida vihreini sihkoni niissi elinkaaren vaiheissa,
jotka on erikseen lueteltu kappaleessa 6.2.1 jajoille kaikki

tdssd esitetyt vaatimukset toteutuvat. Nama vaatimukset
toteuttavat ISO:n kaksoislaskennan vilttimisen ohjeet
Suomen olosuhteissa.

VAATIMUS Lﬁgmg_\erNEN /

Jos kaikki vaatimukset eivit toteudu, sihkoi ei voida lukea
vihreidksisihkoksi. Vihredn sihkén paistokerroin on ilmoi-
tettu edellisessi kappaleessa.

3 Osoitteessa
http://www.energia.fi/sahkomarkkinat/sahkon-hinta-ja-sopimukset/
sahkon-alkupera

4 Hiilijalanjalki ei huomioi ydinjatteen syntya. Ydinvoima rajataan pois,
jotta CO,-vahennyksilla ei lisata ydinjatetta.

5 Paastokaupassa olevat uusiutuvan energian laitokset laskevat paasto-
vahenemat jo paastokauppamekanismiin.
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Liite 4. Elinkaarikustannuslaskennan parametrit

= linkaarikustannuslaskennassa kiytetdin seuraavia
parametreja. Sahkon ja 6ljyn hinnat vaihtelevat ajan
funktiona ja timin vuoksi molemmille on kiinnitetty
=== vahimmadishinta, jota pienempii hintaa ei tule kdyttai.
Tatd korkeampaa hintaa voi kiyttaa. Sihkdenergian osalta on
syytd huomata ettd sihkoenergian hintaan lisitadn aina verk-

koyhtién siirron hinta ja voimassa oleva sihkévero. Muille
energiamuodoille huomioidaan aina valmistevero. Arvonlisi-
vero huomioidaan energialle samalla tavalla kuin laskelmassa
kokonaisuutena. Jos laskelma tehddin kiyttijille, joka ei voi
vihentdi arvonlisiveroa, on allaannettuja vihimmaishintoja
kaytettiessd niihin lisittivd voimassa oleva arvonlisivero.

SAHKOENERGIAN VAHIM-
MAISHINTA

KEVYEN POLTTOOLJYN VA-
HIMMAISHINTA
wosmasoun -_

Liite 5. Rakennustyyppien kayttoikaarviot

tinnossa useimmille tavanomaisille rakennuksille taulukon
mukainen oletuskaytt6iki on 50 vuotta.

iitd arvoja voidaan kiyttii silloin, kun rakennuksen
kayttoikiavaatimukset ovat epdselvid. Niitd ei tule
kiyttad ensisijaisina arvoina, vaan arvot on valitta-
va kappaleen 6.3.4 mukaisessa jirjestyksessi. Kdy-

Ohjeellisen kdytt6idn arvot perustuvat EN 1990:2002
Eurocode — Basis of structural design -ohjeeseen.
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Liite 6 Esimerkki rakennuksen elinkaaren
hiiljalanjaljesta

orin DiaVilla on Linsi- Suomen Diakonialaitoksen =~ Rakennushankkeelle ei asetettu alun pitien ympiristota-
sddtion rakennuttama asuin- ja toimistorakennus. Ra-  voitteita, vaan kohde on rakenteellisesti ja muiltakin osil-
kennuksen ensisijainen kiyttotarkoitus on tuottaapal- ~ taan hyvin tavanomainen kerrostalo. Kohteen energialuok-
veluasumista idkkiille, omatoimisesti kodinomaisessa ~ ka on B, ja se rakennetaan vuoden 2010 rakennusmiiriys-
ymparistossd asuville vanhuksille. Rakennuksen pohjakerrok-  kokoelman vaatimusten mukaisesti.

seen rakennetaan myds toimistotiloja. Valmistumisajankohta

on kesd 2013. Kohteen urakoi porilainen MVR-Yhtyma Oy.

TAUSTATIEDOT JA TOIMINNALLISET VAATIMUKSET

~ LansiSuomen Diskonialatos, Melsamichenkatu2, 28500PORI
[KAYTTOTARKOITUS PV IR
I S I
LAmmrerTY NETTOALA |

. tcimisto255m? huoneistot 1967 m, muuttlat 6%4me

MITOITETTU KAYTTAJA-
MAARA
wAvrrowrensmeern | 0000000000000

PYSAKGINTIRATKAISU | P
TONTINPAVELOT |

ARVIOINNIN TAVOITE, TILAAJA JA TOTEUTTAJAT

TIETO SISALTO
ARVIOINNIN TAVOITE Esimerkiikohde EN 15078-laskentamenetelmén hyodyntamisesta
ARVIOINNIN TILAAJA Priztechoy

ARVIOINNIN TOTEUTTAIA BonowaConsultng

HANKKEEN VAIHE ARVIOINTIA TEH-
TAESSA

ARVIOINNIN VALMISTUMISPAIVA
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RAKENNUKSEN KAYTTOIKA JA FYSIKAALISET OMINAISUUDET
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D ELINKAAREN ULKOPUOLISET
VAIKUTUKSET

60 Green Building Council Finland — Rakennusten elinkaarimittarit (2013) B I 0 N O VA

consulting



ELINKAAREN HIILIJALANJALKEA KOSKEVAT LISATIEDOT

ASIAA KOSKEVAT LISATIEDOT
YKSINKERTAISTUKSET

TEHDYT RAJAUKSET (LAS-
KENNASTA POIS JATETTY)

KAYTETTY EI EN 15804
MUKAINEN TIETO

Liite /o Esimerkki rakennuksen
elinkaarikustannuksista

ettonykyarvo on menetelmi, jolla huomioidaan

rahan aika-arvo, eli menot tinidn ovat kalliimpia

kuin menot huomenna. Korkokantana kiytetdin

tdssd esimerkissi viittd prosenttia ja arvonlisiveroa
ei huomioida. Nettonykyarvo rakennushankkeelle, jonka
elinikd n=50 vuotta, lasketaan seuraavasti:

DISKONTTAUS- Dlsll((&r;gﬁus- NIMELLIS-ARVO | NYKYARVO
JAKSOJEN MAARA | ol o) 000 € 000 €

A1-A5 ENNEN KAYTTOA

B1-B3 JA B6-B7 KAYTTO
(VUOSITTAISET)

B4, B5 KAYTTO (JAKSOTTAI-
SET), KAYTTOVUOSI 10
B4, B5 KAYTTO (JAKSOTTAI-
SET), KAYTTOVUOSI 20

B4, B5 KAYTTO (JAKSOTTAI-

SET), KAYTTOVUOSI 30

C1-C4 PURKU oo
ELINKAARI YHTEENSA _
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Liite 8: Esimerkki energiankulutuksesta ja
kayton hiilijalanjaljesta

—= nergiankulutuksen ja kdyton hiilijalanjiljen esimerkki-
nd toimii Tampere-talo. Tdssd kohteen osalta raportoi-
daan vain pakolliset tieto-osiot. Lisitietoja Tampere-
=== talon ympiristoty0sta: http://www.tampere-talo.fi/
tietoa-talosta/yritys-ja-henkilokunta/ymparistoohjelma/.

TAUSTATIEDOT JA TOIMINNALLISET VAATIMUKSET

VAATIMUS SISALTO JA MAARITELMA
NIMI JA OSOITE

KAYTTOTARKOITUS
RAKENNUSVUOSI
BRUTTOALA

LAMMITETTY NETTO-
ALA

MITOITETTU KAYTTA-
JAMAARA

KAYTTO-
INTENSITEETTI

PYSAKOINTIRATKAISU

ENERGIANKULUTUS-TIEDOT VUODELTA 2011

ENERGIAMUODOT JA —LAHTEET LISATIETOJA KULUTUS KWH 2011
KAUKOLAMPO - s
KAUKOJAAHDYTYS Litetgan hivwosina 0

VARAVOIMAKONEIDEN POLTTOAINEET |/ (1T T P
KIINTEISTOSAHKO - emel2
ENERGIANKULUTUS, KIINTEISTS S agem2

KAYTON HIILIJALANJALKI-TIEDOT VUODELTA 2011

| SCOPE | PAASTOLAHTEET LISATIETOJA PAASTOT KG CO e 2011

Vihrean sahkon ja sen sertifikaatit toimittaa Tampereen sahkolaitos. Sahkdtuotteen nimi on Koskisahko.
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Liite 9: Esimerkki sisaympariston tyytyvaisyys

-mittarista

Yleisesti mittarin kaytosta

Kyselyssi kartoitetaan kiyttdjien kokemusta kokonaisval-
taisesti kaikkien sisdiymparistotekijoiden osalta: Koettujen
olosuhteiden mittaamiseksi riittdd pelkkd tyytyviisyyden
selvittdiminen.

Jos kyselylld halutaan selvittdd tarkemmin tyytymatto-
myyden syitd, voidaan tyytymittomiltd (vastaukset-1...-3)
kysya jatkokysymyksii. Kysymykset voivat olla joko ennalta
laadittuja vaihtoehtolistoja tai vaihtoehtoisesti voidaan antaa
vastaajien kertoa ongelmista vapaamuotoisesti. Esimerkiksi
jos vastaaja on tyytymiton limpoolosuhteisiin talvella, voi-
daan kysyi johtuuko se liian korkeasta tai matalasta ilman

lampétilasta vai kylmistd tai kuumista pinnoista vai onko
kyseessd vedon tunne. Lisiksi on hyvi selvittad kyselyn taus-
tatiedoissa missd osassa suurempaa rakennuskokonaisuutta
vastaaja on, jottamahdolliset ongelmat voidaan rajata oikeaan
osaan rakennusta.

Mikali on tiedossa, ettd kohteen kiyttdjilld esiintyy run-
saasti tyypillisid sisiympirist6on liittyvia terveysoireita, voi-
daan kyselyyn yhdistii my®os oireosio (esim. Orebro MM40
kysely). Talloin kiyttdjilta kysytddn myos oireista ja niiden
yleisyydesti. Tallidkin osiolla on tarkoituksena selvittid taus-
tatietoja mahdollisten ongelmien 16y tamiseksi.

Esimerkki vastauksista pienehkossa toimistotilassa

Pienehkdssd toimistotilassa (30 tyontekijii) suoritettiin si-
sdympdristokysely ennen peruskorjausta. Vastauksia saatiin
takaisin yhteensi 16.

Sihkoisessi kyselyssa kysyttiin jokaiselta tyontekijalta
viisi kysymysti:

1. Kuinka tyytyvainen olet huonetilan lampoolosuhteisiin
(ilman lampétila, pintojen lampétilat ja veto)?

2. Kuinka tyytyvainen olet huonetilan ilman laatuun
(raikkaus, hajut, jne.)?

3. Kuinka tyytyvainen olet huonetilan valaistukseen?

4. Kuinka tyytyvainen olet akustinen yksityisyys ja
aaniolosuhteisiin (mm. melu, puheen erotettavuus)
tilassa?

5. Muita kommentteja sisaymparistoon liittyen
(ei pisteytettava tekija).

Jokaisessa kysymyksessi tarjottiin kiyttdjille vaihtoehdot
+3 Erittdin tyytyviinen - -3 Erittdin tyytymaton. Lisiksi
niiltd vastaajilta, jotkailmoittivat olevansa tyytymattomia
(vastaukset-1,-2ja-3), kysyttiin syitd tyytymittomyyteen
vapaamuotoisella tekstikentalla.

Tyytyviisten osuus saatiin kun jokaisen tekijin osalta ar-

Tulokset tarkemmin:

* Ongelmia on yksittdisten tyopisteiden osalta talvella
(1ahelld ovea tai ikkunaa) ja kesilld lahinnid parvella
olevassa neuvottelutilassa. Tilojen kiytt3jilla on sihko-
pattereita henkil6kohtaisina limmittimini talvella.

¢ Ilman laatuongelmia ei juuri raportoitu. Yksittiinen
kommentti hengitystieoireista.

* Valaistuksen osalta kaivattiin lisdd siddettavyyttd,
varsinkin iltaisin yleisvalaistuksen sammuttua ja tyo-
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vosanan 0, 1, 2 tai 3 antaneiden lukumairi jaettiin kaikkien
vastaajien madrilli. Tulokset olivat seuraavat:

VASTAUSTEN | TYYTYVAIS-
KESKIARVO TEN OSUUS

TYYTYVAISTEN
OSuUus

Tulosten perusteella voidaan todeta, ettd kiyttdjit ovat
tyytyviisid ilman laatuun ja valaistusolosuhteisiin. Lim-
poolosuhteiden osalta tyytymittomid olijo yli 25 %, miki
tarkoittaa todennikoéisesti teknisid ongelmia limmitys- ja
ilmanvaihto-jirjestelmissi seki niiden siidossi. Ainiolo-
suhteiden osalta tyytymittomyys oli suurinta ja hyvid ar-
vosanoja eiannettu laisinkaan. Kokonaistyytyviisten osuus
on 61 %.

pistekohtaista poytivalaistusta. Joillekin liian kirkkaat
valaisimet aiheuttavat hidikiisya. Valotjddvit usein
paille yleisiin tiloihin.

¢ Tilaa kuvattiin meluisaksi. Puheluiden soittaminen on
toisinaan hankalaa huonon yksityisyyden ja meluisuu-
den vuoksi. Toivottiin puhelinkoppeja remontin yhtey-
dessd. Aulasta kantautuu toisinaan hiiritsevid melua.
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