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Vihrea rakennettu ymparisto - o SR
kannattavampaa litkketoimintaa FAND

Parempi sisa-
ja ulkoymparisto

KESTAVA RAKENNUS
Pieni ymparisto-
vaikutus:

Terveellinen

Viihtyisa

Kaunis

Energiatehokas
Matalahiilinen
Resurssitehokas
Muunneltava

Enemman
investointeja

VUOKRALAINEN

Kannattava

liiketoiminta:

+ Terveet, tyytyvaiset
tydntekijat

+ Tuottavampi tyo

|+ Parempi brandi

« Palkkaa parempia
tyéntekijoita

Pienempi energiankulutus
Pienemmat yllapito-
kustannukset

Pienet CO,-paastot

KIINTEISTOKEHITTAJA
Kannattava liike-
toiminta:
Parempi arvo / hinta
Pienempi riski
Helpompi saada rahoitusta
Helpompi myyda

COUNCIL

Korkeampi vuokra
Pidempi vuokrasopimus

OMISTAJA

Arvokkaampl kiinteisto:
Pienempi riski
Pienemmat elinkaari-
kustannukset
Helpompi vuokrata
Jatkuva tulovirta
Osa yrityksen
vastuullisuutta
Pienempi kiinteistévero?

Kasvava kysynta
Korkeampi hinta



Omistaja - gﬁﬁﬁ%ﬂ
arvokkaampi kiinteisto

FINLAND

Kiinteiston Arvo

Sijainti
Sijainti

Syainti [ \yyokrataso

Vuokralaiset Vuokrasopimuksen
pituus
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Sijainti Vuokrataso

Vuokralaiset Vuokrasopimuksen
pituus




GREEN
Vihrein rakentamisen hyoddyt Céug:fﬂ

Saastaa rahaa yllapidossa ja kaytossa

* <2 % investoinnilla voidaan saavuttaa
elinkaarikustannussaasto6 joka vastaa 20%
rakennuskustannuksista (USGBC)

Investoinnin kannattavuus on parempi ja arvo sailyy
« Myyntihinta jopa 10 % korkeampi (USGBC)

- Vuokrataso korkeampi (11$/ft2) ja vuokrausaste
vli 4 % korkeampi (USGBQC)

Halvempi rahoitus
Vuokrasopimuksen ehtona

Ymparistovaikutukset
Kayttajien tuottavuus ja terveys




COUNCIL

Ymparistoluokiteltuja GNg
kiinteistoja Suomessa 5/2012 ™"

« LEED (Yhdysvallat)
— 15 sertifioitua kohdetta
— Lisaksi jarjestelmaan on
rekisteroity 52 muuta kohdetta

— 54 Green Associates / Accredeted
Professionals (AP)

- BREEAM (Iso-Britannia)
— 5 sertifioitua kohdetta
— 29 Assessors / in-use auditors

Bespoke BREEAM
This axsessmens was carried out at th
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Ymparistoluokitus tarkastelee GREEN
kestavyytta kokonaisuutena COUNC ﬂ
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COUNCIL

Mitattu energiankulutus LEED- Buﬁéfﬁég
sertifioiduissa rakennuksissa FINIAND
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Medium Energy Type Buildings



Jos tavoitellaan energiatehokkuutta,
tarvitaan Suomessa LEED:n rinnalle
myos muita tavoitteita ja mittareita
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COUNCIL

Ympéristé- ja energiajohtamisen Buﬁgfﬁgg
tarve Suomessa FINLAND

Suomessa on 1 400 000 rakennusta

KANSAINVALINEN : , | Kustannus
LEED, BREEAM | | '

0.7 % >30 000€

Energiatodistus

VARKKI | ; ;

99.3 % 00 | 50 000, 140000/ < 300...1 000€
KANSALLINEN | | |

Omakoti- Rivitalot Julkiset Yksityiset
talot palvelu- palvelu-
rakennukset rakennukset




COUNCIL

VARKKI: kannustaa vapaa- Buﬁéfﬁzg
ehtoiseen edellakavijyyteen ™"

CEN TC 350: Sustainability

Ympiristo EN 15978 Esikuvana: Sisailmastoluokitus

Sosiaalinen
Taloudellinen

EN 15804 Kestava rakennus

Global Reporting

Intiative (GRI) Lahes

G EEHENCTER
Kaupalliset luokitustyokalut: e T VY ELCHLTE
BREEAM, DGNB, HQE _ e (nZEB)
LEED, 2018 / 2020
" \apa? J

>\

VARKKI
Ydinindikaattorit
Tavoitetasot
Laskentaohjeet

[

RakMK D3
Energia-
todistus

2012




Tavoitteena on loytaa Buﬁéfﬁzg

COUNCIL

vhteiset ydinindikaattorit FNAND

GRI

Energiatodistus Veritas,
KPMG

Strateginen ja
operatiivinen LEED, BREEAM
johtaminen




Ydinindikaattorit rakennuksille

Sisa-
ymparisto

Ymparisto-
vaikutukset

Energia

Resurssien
kaytto

Jatteet

Johtaminen

Sisdilmastoluokka S1, S2, S3
Materiaalipaastoluokka (M1)
Formaldehydi, radon mittaus
(1.v)

Hiilijalanjalki kgCO,
(materiaalit, kuljetus,
rakentaminen, purku, energia)

Energiatodistuksen luokka A...F
ja E-luku kWh/m?,a

Rakennus materiaalien kaytto
kg (harvinaiset)

Maansiirto m3

Vesijalanjalki

Rakentamisen aikaiset
kaatopaikkajatteet kg
Vaaralliset aineet kg

Elinkaarikustannus (LCC) €
Ekotehokkaat sopimukset %
Ymparistosertifikaatin taso ?

Lampotilapoikkeama %
Kayttajatyytyvaisyys %
IAQ: CO, (pienhiukkaset)

Energian kayton hiilijalanjalki
kgCO,

Mitattu energiankulutus kWh/m?
Tyhjdkdyttéenergia kWh/m2,a

Vedenkaytté6 m3

Jatteiden lajittelu ja kuljetus

Kiinteiston arvo €

Kaytto- ja yllapitokustannukset
€/m?

Ekotehokkaat sopimukset %

GREEN 4
BUILDING &5
COUNCIL ™

FINLAND

Lampotilapoikkeama %
Kayttajatyytyvaisyys %
IAQ: CO, ja pienhiukkaset

Energian kayton hiilijalanjalki
kgCO,

Ty6- ja liilkematkat hiilijalanjalki
kgCO,

Energian kaytto kWh/kayttotunti
Tyhjakayttéenergia kWh/m?,a

Energian kaytté MJ
Uusiutuvan energian kaytto MJ
Myyty energia MJ
Vedenkaytté m3

Kaatopaikkajate kg/hlo
Lajiteltu jate kg/hlo
Vaaralliset jatteet kg

Tilankaytté6 m2/hlo
Ekotehokkaat sopimukset %



COUNCIL
FINLAND

Omistaja — iz o
arvokkaampi kiinteisto

Energiakustannus Yllapitokustannus

\0/_/

Kiinteiston Arvo

Sijainti Vuokrataso

Vuokralaiset Vuokrasopimuksen
pituus




GREEN 48

Energiatehokkuus ja yllapito- suionG M9

COUNCIL ==

kustannukset mukaan kiinteiston ™™
markkina-arvon maarittamiseen

Yield => Capitalization rate

Market Net operating income (rent - owner’s operating costs)

value Capitalization rate

Market 2 Rent
value

Yield



Enerkiatehokkuuden ja Buﬁéfﬁéﬂ

kestavyyden vaikutus ERIAND

kiinteiStan arvoon Markkinat ovat tietoisia
N

Perinteinen Matala- Vihrea
rakennus energiarak. rakennus
(-25%)

Vuokra €/m2,a 300 305

Yllapito €/m2,a 10 10 12
€/m2,a 20 15 15
Netto vuokratuotto €/m2,a 270 275 278
Vuokrausprosessi rental months 6 6 5
Vuokrasta vapaat kk rental months 3 3 2.5
Muutoskustannukset rental months 3 3 2.5
Yhteensa rental months 12 12 10
Vuokrasopimus years 6 6 7
Nettotuotto €/m2,a 220 225 242
Capitalization rate % 6.25 6.25 6.15
Kiinteiston arvo €/m? 3520 3 600 3 935

% + 2,3 % +11.8 %



COUNCIL

Kustannusten merkittavyys Buﬁéfﬁzﬂ

paatoksenteossa AN

Arvo Potentiaalinen Muutos (€/m?)
(€/m?) muutos

Kuntelston arvo 3 500 +1..15% 35...525

20 -5..30% 1..6
vuosi
300 +1..3% 3..9
VUOSi

Vaikuttavuus:

* Kassavirta

e Kiinteistosalkun arvo

* Yrityksen porssikurssi
 Henkilokohtainen bonus




World Sustainable Building Conference — Helsinki 2011

What is it about? Frank Hovorka, Caisse des Depots
Vinh-Nghi Tiet, Icade

A case study to illustrate how
sustainable decision making
o could look like

= A case study on an 22.000 m2 office
building in Berlin built in the 1930s, with
heavy refurbishment needs.

= [ntegrating results of Life-Cycle
environmental and costing assessment of
decisions

= Different refurbishment scenarios were
considered with different time scales

= Assumptions were made on the resulting
evolution of significant parameters of the
existing building valuation

, ;.au.aiﬁw~r-vrrr‘“ e

Among the different valuation s tlass "
tools, the Discounted Cash @ e ey
Flow method was chosen




World Sustainable Building Conference — Helsinki 2011

Results: Life-Cycle Costs

2500 €

Foncikre-développeur

2000 €

#
-

-
- -
-
__.-,-I-‘
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1500 €

1000 €
===gcenario 0

===scenario 1
——scenario 1-2
—scenario 2
——scenario 2-2

500 €

) i i T O N A . :
2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055

Life Cycle Costing. Cumulative discounted investment and energy expenses linked to a
window over 50 years (in €)

1



World Sustainable Building Conference — Helsinki 2011

Fanciere-développeur

Results
Sc1:
Increased value 2.563.504 €
Required investments over 50 years 1.705.000 €
LCA: LCC: DCF:
Total CO2 Total expense for 1 premium on the T‘:tjsléﬂ‘t’igmﬁ”éve,
emissions for 1 window (distinction present value g?] ears
window (tCO2/a) | investor / tenant) compared to sc0 y
Scenario NP 0 % 1.530 € ( 0/1530) 5.4 %
(obsolescence)
Scenario0 6.1t 1.864 € (334/1530) | 30.158.880 € 469.000€
(cosmetic repairs) (334 DOOE over 15 years)
Sc1 Realization by 2010 63 % 1774 € (1250/524) +8,5% 1705 000€
Sc1-2 idem 1 —realization -91 % 1.678 € (982/786) +6,0%
2020 985.000€
Sc2 higher energy savings T7% 2322 € (2000/322) + 5,05%
Realization by 2010 2.746.000€
Sc2-2 60% 1954€ (1317/ 637) +6,3%
idem 2 — realization 2020 1.428.000€

13
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Kuka voittaa lopulta? counc

FINLAND

€/m?

kWh/m?

kgCO,/m?

m?/person

kg/person

Platinum € - )
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Location €
Location
Location €




Vihred vai viherpesty? 2550

Kyse ei ole ainoastaan mittareista ja tyOkaluista

...vaan kyse on asenteista, miksi ja miten
asioita tehdaan...

... tarvitaan VALITTAMISTA
... tarvitaan HENKILOKOHTAISTA JOHTAJUUTTA
.. tarvitaan INNOSTUSTA

.. tavoitteena KILPAILUKYKYISEMPI
SUOMI




